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NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90473 Niirnberg
Praktische 3-Zimmer Whg mit Balkon in Langwasser

249.000 €

Kaufpreis

84 m?

Wohnflache

3

Zimmer

° Maklertétigkeit erfolgt in Vertretung der
5 sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Gerd Rogler

Tel.: 0911/230-4516
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Zimmer
separate WCs

Balkone / Terrassen

Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
Verkaufstatus

Zustand

Praktische 3-Zimmer Whg mit Balkon in Langwasser

84 m?

1963
1990

offen

gepflegt

port.de

Preise & Kosten
Kaufpreis
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gultig bis

mit Warmwasser

Baujahr (Haus)
Gebaudeart
Energieverbrauchkennwert
Primar-Energietrager

Wertklasse

249.000 €
v

3,57 %

Verbrauch
31.10.2018
30.10.2028

v

1963
Wohngebaude
122,10
Fernwarme

D
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne
Abstellraum v Fenster
Gaste-WC v
Heizungsart
Befeuerung Zentralheizung
Fernwarme v

unterkellert
Bauweise unterkellert

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

. Baujahr 1963, Massivbauweise

Personenaufzug

3 Zimmer ( Wohn-, Schlaf-und Kinderzimmer)

Kliche, Bad, Gaste-WC und Diele gefliest

Balkon mit Ostausrichtung, Zugang vom Schlafzimmer
Tageslichtbad mit Badewanne

Separates Gaste-WC mit Warmwasserboiler

. Beheizung liber Fernwarme (Zentralheizung, Heizung von 1984)
. Isolierverglaste Kunststofffenster

. Abstellkammer und eigenes Kellerabteil
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Beschreibung

Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung mit rund 84 m? Wohnflache befindet sich im 5. Obergeschoss
eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1963 im begehrten Nirnberger Stadtteil
Langwasser. Das sechsgeschossige Haus ist bequem Uber einen Personenaufzug erreichbar, der die
Zwischengeschosse anfahrt — ein Plus an Komfort fiir den Alltag.

Die Wohnung besticht durch einen durchdachten Grundriss, bei dem alle Raume vom einladenden
Flur aus zentral zugénglich sind. Das groBzligige Wohnzimmer empfangt Sie mit lichtdurchfluteten
Fenstern und schafft eine warme, offene Atmosphare. Vom Wohn-und Schlafzimmer aus gelangen
Sie direkt auf den Balkon mit Ostausrichtung- ein perfekter Ort, um den Morgenkaffee in der Sonne
Zu genieBen. Ein weiteres Zimmer bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, sei es als Kinderzimmer,
Arbeitsbereich oder kreatives Refugium.

Die Bodenbelage bilden eine Mischung aus Parkett, PVC und Estrich und laden dazu ein, lhre
personlichen Akzente durch Renovierungen oder Modernisierungen zu setzen. Im Wohnzimmer
wurde Echtholzparkett verlegt. Die Kiiche, das gepflegte Tageslichtbad mit Badewanne und ein
separates Gaste-WC sind elegant gefliest und pflegeleicht gestaltet.

Praktischer Stauraum ist durch eine Abstellkammer und ein Kellerabteil gegeben, wahrend die
Wohnung komfortabel lber Fernwarme beheizt wird.

Ein Zuhause, das Funktionalitdt und Wohnkomfort auf charmante Weise vereint — bereit flir lhre
individuellen ldeen und personlichen Wohlfuhimomente.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Dann vereinbaren Sie noch heute einen Termin mit uns!

Lage

Die Wohnung liegt im stddstlichen Stadtteil Langwasser von Nirnberg, einem groBflachigen
Wohngebiet mit durchdachter Infrastruktur. Langwasser ist gepragt von einer Mischung aus
Wohnhausern, Griinflaichen und Nahversorgungsangeboten, die den Alltag erleichtern. In der
Umgebung gibt es verschiedene Einkaufsmdglichkeiten, darunter kleinere Geschafte flr den
taglichen Bedarf und gréBere Angebote im Franken-Center, einem der gréBten Einkaufszentren
Nurnbergs mit zahlreichen Fachgeschaften und Dienstleistungen.

Auch Angebote wie Arztpraxen, Apotheken und Dienstleister sind in fuBlaufiger Reichweite, Schulen
sowie Kindertagesstatten befinden sich in der Nahe, was den Standort fur Familien praktisch macht.
Fir Erholung sorgen Grlinbereiche, Parks sowie Freiflachen im Stadtteil, die zu Spaziergdngen oder
Freizeitaktivitaten im Freien einladen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut: Die U-Bahn-Linie U1 fahrt in Richtung
Innenstadt und Hauptbahnhof, und auch mehrere Buslinien verbinden Langwasser mit anderen
Stadtteilen. Zudem ist das Uberregionale StraBennetz schnell erreichbar, was Fahrten mit dem Auto
erleichtert.

Insgesamt bietet die Lage in Langwasser eine ruhige Wohnumgebung mit solider Versorgung, guter
Mobilitéat und Grunflachen in der Nahe, kombiniert mit einer praktischen Erreichbarkeit von
stadtischen Zielen.
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region
... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert
... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgeprifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HOCHSTES
Kunden-

vertrauen IMMOBILIEN- BELLEVUE
— MAKLER SEST PROPERTY
021 zufriedene

[
Kunden* -Spa/rl(as?n}, 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N 2 b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg

FAIRSTER
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