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91074 Herzogenaurach
Fruhlingserwachen in Herzogenaurach: 3 -Z.-Whg.,
Balkon, tolle Einbauktche

395.000 €

Kaufpreis

76 m? 10 m?

Wohnflache Nutzflache

3

Zimmer

|
=(LUGE

IMMOBILIENGESELLSCHAFT MBH

lhr Ansprechpartner

Die Kluge Immobilien GmbH
Die Kluge Immobilien GmbH
Tel.: (0911) 950 78 78
info@die-kluge-immo.de

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

separate WCs

Balkone / Terrassen

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Zustand
Baujahr

Zustand

sofort

2009
gepflegt

Preise & Kosten
Kaufpreis

Hausgeld
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Gebaudeart
Energieverbrauchkennwert
Primar-Energietrager

Wertklasse

Fruhlingserwachen in Herzogenaurach: 3 -Z.-Whg. , Balkon, tolle Einbauktiche

395.000 €
340 €
v

2,38%

Verbrauch
11.05.2016
10.05.2026
2009
Wohngebaude
125

Erdgas leicht
D
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Ausstattung
Allgemein Bad
Wasch- / Trockenraum v Dusche
Gaste-WC v Fenster
Kiiche Bodenbelag
Einbaukiiche v Parkett
offene Kiiche v

Heizungsart
Befeuerung Zentralheizung
Gas v

Fahrstuhl
Stellplatzart Personen-Fahrstuhl
Freiplatz v

unterkellert

unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

Raumaufteilung:

Balkon:
Der iberdachte Balkon ladt zum Entspannen im Freien ein und bietet einen traumhaften Blick in den
Garten.

Wohnzimmer:

Der groBzligige Wohnbereich beeindruckt mit viel Tageslicht und einem offenen Grundriss, der ein
harmonisches Wohnen ermdglicht. Besonders erwahneswert ist der direkte Zugang zum
Uberdachten Balkon, der nach Std-Westen hin orientiert ist.

Eine groBe Fensterfront bietet einen ungehinderten Blick in den griinen, bewachsenen Garten der
Wohnanlage.

Klche:

Die offene Einbauktliche ist modern gestaltet und mit hochwertigen Geraten ausgestattet. Hier
macht das Zubereiten von Mahlzeiten groBen SpaB. Der kurze Weg zum Esstisch schafft integrierte
Wohnathmosphare.

Schlafzimmer: Das Elternschlafzimmer bietet ausreichend Platz fur ein komfortables Bett und einen
geraumigen Kleiderschrank. Hier kdnnen Sie zur Ruhe kommen und die Privatsphére genieBen.

Kinder-/Gastezimmer: Ein weiteres Zimmer eignet sich ideal als Kinderzimmer, Gastezimmer oder
Home-Office. Ein direkter Zugang zum Balkon zeichnet auch das Zimmer besonders aus.

Badezimmer:

ja
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Das Badezimmer mit Fenster ist elegant gefliest und verfligt Gber eine groBzligige bodengleiche
Dusche mit Glasduschabtrennun, ein Waschbecken und ein WC. Dariiberhinaus befindet sich in der
Gastetoilette noch eine weitere Duschwanne und Waschbecken.

Ausstattung:

Die Wohnung prasentiert sich in einem erstklassigen Zustand. Hochwertige Materialien, stilvolle
Bodenbeldge und moderne Technik schaffen ein ansprechendes Wohnambiente.

Eine helle Atmosphare und erlauben einen unvergleichlichen Blick auf die Stadt und die Natur.

Die Wohnung ist energieeffizient und erfillt moderne Standards. Geheizt wird mit Gas.

Ein Tiefgaragenstellplatz mit Sportbox kann fiir € 25.000,- zusatzlich miterworben werden.

Ein groBzlgiges Kellerabteil ist selbstverstandlich.
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Beschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung!
Diese neuwertige neue 3-Zimmer-Wohnung in Herzogenaurach bietet ein einzigartiges Wohngefuhl.

Die Immobilie besticht durch ihre moderne Ausstattung mit offenem Kiichen-, Ess- und
Wohnzimmerbereich.

Die Stadt bietet eine exzellente Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Schulen und
Freizeiteinrichtungen.

Die Nahe zur Natur l1adt zu Spaziergangen und Outdoor-Aktivitaten ein. Die gute Anbindung an

offentliche Verkehrsmittel und Autobahnen ermdéglicht eine bequeme Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte wie Erlangen und Nirnberg.

Lage

Die Wohnung besitzt ein exklusives Wohnambiente inmitten einer ruhigen und trotzdem zentralen
Wohngegend.

Das Anwesen liegt an einem Hang, etwa 500 m Luftlinie vom historischen Zentrum der Stadt
entfernt, nahe dem Headquarter der Fa. Schaffler.

Das Zentrum besitzt alle wesentlichen Einkaufsmdglichkeiten.

Ebenfalls unweit liegen das Freizeitbad "Atlantis" (ca. 1, 5km), die 18-Loch-Golfanlage
Herzogenaurach - Burgstall (ca. 3 km) und das Hotel "Herzogpark" (ca. 1,5 km)

Die Wohneinheit befindet sich im 1. OG.

Das Gebaude ist mit einem Edelstahlaufzug ausgestattet.

Sonstige Angaben

Die Wohnung ist sofort beziehbar.
Naheres erfahren Sie gerne auf Anfrage.

Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie einen Besichtigungsstermin, um sich persdénlich von
der Eleganz und dem Charme der modernen Wohnung zu Uberzeugen. Der allein beautragte
Immobilienberater, Herrn Kluge, steht Ihnen unter der Telefonnummer 0911/950 7878 oder per E-
mail fir einen persdnlichen Besichtigungstermin zur Verfigung. Senden Sie ein E-mail an: info@die-
kluge-immo.de.

Stichpunkte:

Tiefgaragenstellplatz

Abstellraum in der Wohnung
Waschmaschinenanschluss vorhanden
Aufzug im Gebaude

Fazit:
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Diese auBergewodhnliche 3-Zimmer-Wohnung von Herzogenaurach bietet lhnen ein modernes und
komfortables Wohnen mit einem griinen Ausblick in die Gartenanlage. Wir stehen lhnen gerne zur
Verfligung und freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!
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