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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90491 Niirnberg
Grof3zugige 2-Zimmer-Wohnung in traumhafter Lage

= 291.500 €
Telefon: 09187 902959 O OTTMANN Jreiss

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

73 m? 73 m?

GroBziigige 2-Zimmer-Wohnung in traumhafter Lage Wonhnflache Gesamtflache

2

Zimmer

-_—"

O RN

lhr Ansprechpartner

Ottmann Immobilien

Norbert & Sebastian Ottmann
Tel.: 09187 / 90 29 59
info@ottmann-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 73 m? Kaufpreis 291.500 €

Gesamtflache 73 m? provisionspflichtig v

Zimmer 2 Aussen-Courtage 2%

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1 Energieausweis

Balkone / Terrassen 1 Art Verbrauch
Ausstelldatum 05.05.2018

Zustand gliltig bis 05.05.2028

Baujahr 1971 Baujahr (Haus) 1971

Zustand gepflegt Primar-Energietrager o]
Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 1631
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Wasch- / Trockenraum v Fenster v
Abstellraum v

Kiiche
Bodenbelag Einbaukiche v
Fliesen v
Parkett N Heizungsart

Zentralheizung v
Befeuerung
o] % Ausrichtung Balkon / Terrasse

Sliden v



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/gddizgyp

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Wohnen im Griinen - stilvoll und komfortabel

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese groBzligig geschnittene 2-Zimmer-Wohnung befindet
sich im 1. Obergeschoss einer gepflegten Wohnanlage im beliebten Nirnberger Stadtteil
Erlenstegen — einer der gefragtesten Wohnlagen der Stadt.

Das Herzstlck der Wohnung ist der helle und geraumige Wohn- und Essbereich, der durch seine
groBziigige Gestaltung vielfaltige Einrichtungsmaoglichkeiten bietet. Von hier aus gelangen Sie auf
den sonnigen Slddbalkon, der mit seinem herrlichen Blick ins Grline zum Entspannen und GenieBen
einladt.

Die gepflegte Wohnanlage lberzeugt durch ihre ruhige, parkahnliche Umgebung und ein
angenehmes Wohnambiente. Hier verbinden sich naturnahes Wohnen und eine hervorragende
Infrastruktur auf ideale Weise. Einkaufsmdglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel sowie zahlreiche
Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Highlights der Wohnung:

-GroBzugige 2-Zimmer-Wohnung

-Bevorzugte Wohnlage in Niurnberg-Erlenstegen

-Heller, gerdaumiger Wohn- und Essbereich

-Sonniger Stdbalkon mit schdnem Blick ins Griine

-Ruhiges und gepflegtes Wohnumfeld

-Sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die Nirnberger Innenstadt

Diese Wohnung eignet sich ideal fir Singles oder Paare, die Wert auf groBzligiges Wohnen, eine
ruhige Umgebung und eine der schonsten Wohnlagen Nurnbergs legen.

Als Ihr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kiimmern wir uns gerne um Ihre Finanzierung und
kalkulieren lhre geplanten UmbaumaBnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Thre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei Verkauf
oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstutzen wir Sie selbstverstandlich auch.

Alle Angaben in unserem Exposé basieren auf von Dritten (Verkaufer) erteilten Angaben. Auch wenn
sie sorgfaltig zusammengestellt wurden, kann unsererseits keine Haftung flr deren Richtigkeit bzw.
Vollstandigkeit gegeben werden. Auch bei eigenen Fehlern, ausgenommen vorsatzlichen oder grob
fahrldssigen Verhaltens, sind Schadensersatzanspriiche uns gegenliber ausgeschlossen.
Anderungen, Zwischenvermittlung, Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Lage

Erlenstegen ist ein begehrter Stadtteil im Nordosten Nurnbergs und zahlt zu den bevorzugten
Wohnlagen der Stadt. Der Stadtteil zeichnet sich durch seine ruhige, griine Umgebung, eine
hochwertige Wohnbebauung sowie eine ausgezeichnete Infrastruktur aus. Die Nahe zur Nurnberger
Altstadt, zum Stadtpark und zum Naherholungsgebiet am Pegnitztal verbindet urbanes Wohnen mit
einem hohen Freizeit- und Erholungswert.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Uber die S-Bahn-Station Niirnberg-Erlenstegen sowie
mehrere Buslinien besteht eine schnelle Verbindung in die Nirnberger Innenstadt und zum
Hauptbahnhof. Mit dem Pkw sind die BundesstraBen B2 und B14 sowie die Autobahnen A3 und A9
in kurzer Zeit erreichbar, wodurch auch der Flughafen Nirnberg und das lberregionale
Verkehrsnetz gut angebunden sind.
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Im direkten Umfeld befinden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte,
Apotheken, Kindergarten und Schulen. Dariber hinaus bietet der Stadtteil eine vielfaltige
Gastronomie sowie zahlreiche Sport- und Freizeitmdglichkeiten. Die umliegenden Griinflachen, die
Pegnitzauen und der nahe gelegene Reichswald laden zu Spaziergangen, Radtouren und weiteren
Freizeitaktivitaten ein.

Insgesamt Uberzeugt Erlenstegen durch seine Kombination aus ruhiger, naturnaher Wohnlage, einer
ausgezeichneten Infrastruktur und einer hervorragenden Anbindung an die Niirnberger Innenstadt.
Diese Faktoren machen den Stadtteil zu einer der attraktivsten Wohnlagen Nirnbergs.
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Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

Ihr zuverlsssiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

GroBzugige 2-Zimmer-Wohnung in traumhafter Lage

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de
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Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN
Das Familienunternehmen mit 30 jahriger Erfahrung ) i
und eine wichtige GraBe in der Immabilienbranche in D
der Metropolregion Nurnberg/Nurnberger Land. Platin
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