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90409 Niirnberg
ek City-Lage, St. Sebald: 3 Zi-Whg., ohne Balkon, mit
Burgblick

745 €

Netto-Kaltmiete

72 m?

Wohnflache

3

Zimmer

I
=(LUGE
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lhr Ansprechpartner

Die Kluge Immobilien GmbH
Die Kluge Immobilien GmbH
Tel.: (0911) 950 78 78
info@die-kluge-immo.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 72 m? Netto-Kaltmiete 745 €
Zimmer 3 Nebenkosten 250 €
Schlafzimmer 2 Heizkosten enthalten v
Badezimmer 1 provisionspflichtig X
Kellerflache 10 m?2 Kaution 2.235 €
Energieausweis Allgemeine Infos

Art Verbrauch verfligbar ab nach
Ausstelldatum 15.11.2018

giiltig bis 14.11.2028 Zustand

Baujahr (Haus) 1965 Baujahr 1965
Geb3udeart Wohngeb3ude letzte Modernisierung 2007
Priméar-Energietrager Erdgas leicht Zustand gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bodenbelag
Gaste-WC Vv Laminat v
Kunststoff v
Heizungsart
Zentralheizung v Befeuerung
Gas v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Raumaufteilung:

- Wohnzimmer: Das gerdumige Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet
ausreichend Platz fur gemditliche Abende mit Familie und Freunden. GroBe Fenster sorgen fur viel
Tageslicht und eine angenehme Atmosphare.

- Schlafzimmer: Im hellen Schlafzimmer mit Laminatboden kénnte ein groBes Bett mit
Kleiderschrank gestellt werden.

- Kinderzimmer / Arbeitszimmer: Ein zusatzlicher Raum steht als Kinderzimmer oder Arbeitszimmer
zur Verfugung. Dieser flexible Raum kann |hren

individuellen Bedurfnissen angepasst werden.

- Kiiche: Die separate Kiiche ist funktional gestaltet und bietet ausreichend Platz fiir die Zubereitung
Ihrer Lieblingsgerichte. Hier kénnen Sie Ihre  kulinarischen Fahigkeiten entfalten. Gerne kénnen Sie
die bestehende Kiichenmdbel fiir mtl. € 35,- mit anmieten.

- Badezimmer: Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, einem Handtuchheizkorper sowie einem
Waschbecken ausgestattet.

- Die Toilette befindet sich separat.

- Der Flur samt Abstellraum flr Staubsauger, etc. sorg fur zusatzlichen Stauraum in der Wohnung

- Selbstverstandlich gehort ein geraumiges Kellerabteil zur Mietsache.

Eine separate weiB geflieste Toilette sowie ein helles Badzimmer ca. 1,50 m hoch weiB gefliest mit
Handtuchheizkdrper, Waschbecken und Badewanne sind vorhanden.

Die Kiiche orientiert sich nach Suden. Sie muss vom Mieter selbst ausgestattet werden.

Das Wohnzimmer ist nach Sliden ausgerichtet. Es existiert ein besonderer Blick zur Stadtmauer, zur
Uni und zur Kaiserburg.

Das Schlafzimmer ist vom Wohnzimmer aus direkt zu betreten und nach Norden orientiert.

Ein weiteres Zimmer, das als Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden kann, runden den
zweckmaBigen Grundriss ab.

Der Dielenbereich ibeistzt einen kleine Abstellkammer und bildet einen groBzligigen Verteiler zum
Kinderzimmer, Wohnzimmer, Kiiche und Badezimmer. Die Toilette ist separat ebenfalls von der Diele
aus erreichbar.

Die gesamte Wohnung ist mit einem freundlichen Buchenlaminat ausgestattet, der Balkon ist mit
modernen Holzdielen erst kurzlich renoviert worden.
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Besonderheiten:

. Erdgeschosswohnung

. groBzlgige Diele

. Helles und freundliches Wohnzimmer mit Laminatboden, direkter Zugang zum Schlafzimmer
. Separater Raum als Kinderzimmer oder Arbeitszimmer nutzbar

. Gut ausgestattete Kiiche, kann zum Mietpreis von € 35,- mtl. separat angebietet werden

. Badezimmer mit Badewanne

. separate Toilette
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Beschreibung

Wir prasentieren Ihnen eine attraktive 3 Zimmerwohnun im Erdgeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhaus aus den sechziger Jahren mit insgesamt 10 Wohnungen.

Die Wohnung Uberzeugt nicht nur durch ihre durchdachte, zweckmaBige Wohnflache.

Ein Pkw-Stellplatz, kdnnte separat direkt vor der Haustlr zusatzlich angemietet werden.

Lage

Die Wohnung befindet sich im gesuchten innengelegenen Stadtteil Nirnberg-St. Sebald mit Blick zur
Universitat und zur Nirnberger Burg. Sie ist trotz der zentralen Lage durchaus ruhig gelegen.

Der Rathenauplatz ist in 3 min zu FuB zu erreichen. Hier stehen lhnen samtliche 6ffentlichen
Verkehrsmittel wie U-Bahn, StraBenbahn und Buslinien zur Verfliigung.

Zu FuB zu erreichen ist die Niirnberger City mit dem bekannten Hauptmarkt auf dem jahrlich der
weltberihmte Nirnberger Christkindlesmarkt stattfindet.

Mit dem Pkw sind Sie schnell auf der Autobahn Nirnberg -Wirzburg - Berlin- Miinchen.
Samtliche Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten, die eine GroBstadt bieten kann, wie Supermarkte,

Restaurants, Schulen und Parks befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu FuB
erreichbar.

Sonstige Angaben

Mietvertrag: Die Nettokaltmiete erhéht sich gemaRB Staffelmietvereinbarung jahrlich um 25€. Dies
entspricht einer durchschnittlichen Steigerung von ca 3% pro Jahr. Die Mindestmietdauer betragt 2
Jahre.

In den Nebenkosten ist sind die Heizkosten der Wohnung enthalten.

Fir Warmwasser hat sich der Mieter bei einem Lieferanten seiner Wahl flir Strom anzumelden, da
die Warmwassererzeugung mittels Durchlauferhitzer funktioniert.

Wenn Sie besichtigen mdchten, senden Sie uns bitte eine E-mail unter inof@die-kluge-immo.de mit
kurzer Vorstellung ihrer Person.
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