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Ausstattung
Kiiche Befeuerung
Einbaukiliche Vv Gas

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

. Einbauktlche (exklusive Herd, kann vom Mieter Gbernommen werden)
. Tageslichtbadezimmer mit Badewanne

. Einbauspots in allen Zimmern

. Gemeinschaftsgarten

. raumhoch gefliestes Badezimmer

. Kilichenboden gefliest

. Kellerabteil

. Gegensprechanlage

. zweifach verglaste Kunststoffisofenster

. gasbetriebene Kombiwasserheizung (Gasetagenheizung)

. Waschmaschinenanschluss im Badezimmer




4 -
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fygkmrib

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Mehr zum Objekt auf unserem 360° Rundgang im Expose. Fordern Sie das Expose an!

Wir bitten um Verstandnis, dass ein Exposé nur mit vollstandigem Namen, korrekter postalischer
Adresse, Telefonnummer sowie E-Mail-Adresse libersandt werden darf.

Woussten Sie von der derzeitigen Zinsdelle und profitieren schon von dem aktuell niedrigerem
Zinssatz?

Sichern Sie sich direkt ein Angebot unseres Finanzierungspartners:

Telefon: 08002385-544
oder unter: www.psd-nuernberg.de/baufinanzierung

Herzlich willkommen in dieser charmanten 2012 kernsanierten 3-Zimmer-Etagenwohnung, die in
einem Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1934 in Massivbauweise erbaut wurde. Das
Mehrfamilienhaus umfasst 8 Einheiten.

Sie betreten die Wohnung und stehen direkt im fliesenbedeckten Flur, der Ihnen einen angenehmen
Uberblick iiber die Raumaufteilung bietet. Auf der rechten Seite des Flurs befindet sich das
Badezimmer, ausgestattet mit einer Badewanne, einem WC, einem Waschbecken und einem
praktischen Waschmaschinenanschluss —ideal fur den taglichen Komfort.

Direkt neben dem Badezimmer finden Sie die Einbaukiche, die im Jahr 2013 installiert wurde. In
dieser Kiiche befindet sich auch die gasbetriebene Kombiwasserheizung (Gasetagenheizung) aus
dem Jahr 2002, die fur wohlige Warme und warmes Wasser sorgt.

Am Ende des Flures gelangen Sie zum Schlafzimmer, einem ruhigen Riickzugsort, der ausreichend
Platz fur Bett, Kleiderschrank und Nachttisch bietet und zu entspannten Nachten einladt.

Links vom Wohnungseingang finden Sie das Wohnzimmer — das groBte Zimmer der Wohnung. Es ist
lichtdurchflutet und bietet viel Raum fir individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten. Ob fir gemiitliche
Abende oder als Arbeitsbereich.

AbschlieBend erreichen Sie das Kinderzimmer, dass sich hinten links am Flur befindet. Es bietet
ebenfalls geniigend Raum sowie einen ruhigen und angenehmen Schlafbereich.

Diese Wohnung besticht durch ihre funktionale Aufteilung und die gemdutliche Atmosphare. Sie
eignet sich hervorragend fiir Singles oder Paare, die ein gepflegtes Zuhause suchen.

Folgende ModernisierungsmaBnahmen wurden bereits durchgefiihrt:

2013 Einbaukiiche

2012 Kunststoffisofenster

2012 Fliesen (Flur, Badezimmer, Kliche)

2012 Laminat (Wohnzimmer, Kinderzimmer, Schlafzimmer)
2002 Kombiwasserheizung (Gasetagenheizung)

ca. 1980 Dach erneuert

Highlight:

Das Highlight dieser Wohnung ist die moderne, indirekte Deckenbeleuchtung, die in jedem Raum
durch stilvolle Spots fiir eine angenehme Atmosphare sorgt. Die gezielt gesetzten Lichtakzente
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bieten nicht nur Funktionalitat, sondern auch eine besondere Wohlflihlatmosphare in jedem Zimmer.
Fazit:

Egal ob Kapitalanlage oder Eigennutz, Sie erwerben eine gut geschnittene 3-Zimmer-
Etagenwohnung in einem gepflegten Mehrfamilienhaus, die durch ihre funktionale Raumaufteilung
und den praktischen Komfort besticht. Ideal flr Singles oder Paare, bietet diese Wohnung ein
gemdtliches Zuhause in zentraler Lage.

Lage

Die Wohnung besticht durch ihre hervorragende Lage, die sowohl flr Pendler als auch fuir Familien
duBerst attraktiv ist. Offentliche Verkehrsmittel wie Busse und die Bahnhaltestelle ,GleiBhammer”
sind fuBlaufig erreichbar und bieten eine ausgezeichnete Anbindung an das stadtische
Verkehrsnetz.

Fur den taglichen Bedarf stehen Ihnen sowohl ein REWE als auch ein Norma in direkter Umgebung
zur Verfligung, sodass Sie Einkaufe bequem erledigen kénnen. Familienfreundlich zeigt sich die
Lage durch die Nahe zur Kindertagesstatte ,ArcheMedes” sowie zum Kinder- und Jugendhaus
Pastorius, die flir eine gute Betreuung Ihrer Kinder sorgen. Fir entspannte Stunden in der Natur
bietet der ,,Goldbach” in unmittelbarer Nahe eine idyllische Kulisse flir Spaziergédnge und Erholung.

Diese Wohnlage verbindet somit urbanes Leben mit griinen Riickzugsorten und bietet alles, was Sie
fur den Alltag benétigen.

Makrolage:

Die nachste Zughaltestelle ist ca. 7 Minuten zu FuB entfernt

Die nachste Bushaltestelle ist ca. 5 Minuten zu FuB entfernt

Der nachste Supermarkt ist ca. 5 Minuten zu FuB entfernt

Sie sind in ca. 11 Minuten mit dem Auto in der Nurnberger Innenstadt
Sie sind in ca. 20 Minuten mit dem Auto am Flughafen

Der Goldbach ist ca. 5 Minuten zu FuB entfernt

Sie finden alles fur den taglichen Bedarf in direkter Umgebung

Sonstige Angaben

Bei Neuvermietung:

SOLL JME: 7.616,38 €
SOLL Rendite: ca. 3,83 %
SOLL RoE: ca. 26,13-fach

Mtl. Hausgeldvorauszahlung: 245,27 €

(inkl. Ricklagenzuflihrung, zzgl. Heizkosten)
Davon umlagefahig: 132,35 €

Nicht umlagefahig: 112,92 €

(inkl. Ricklagenzufiihrung i.H.v. 58,33 €)

Mtl. Grundabgaben: 15,95 €
(quartalsweise abgerechnet: 47,85 €)

Sollten Sie ein ausfiihrliches Exposé anfordern, so liberpriifen Sie bitte lhren Spam-Ordner.
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Sie kennen jemanden, der seine Immobilie verkaufen mochte? Fur jeden erfolgreich vermittelten
Alleinauftrag erhalten Sie von uns eine Pramie von 5% aus der Gesamtprovision. Sie missen
lediglich den Kontakt zum Eigentimer herstellen. Rufen Sie uns einfach an oder schreiben Sie uns
eine Mail!

Alle Angaben (insbesondere Kaufpreis, Mieteinnahmen, Nebenkosten, Flachen- und MaBangaben)
sind gemaB den uns vom Eigentimer erteilten Informationen. Evtl. beigefligte Grundrisse sind nicht
maBstabsgetreu und eignen sich nicht zur MaBentnahme. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
wird keine Haftung libernommen. Irrtum, Auslassung und Zwischenverkauf vorbehalten.
Interessenten ist jegliche Weitergabe der durch uns erteilten Informationen an Dritte ohne unsere
schriftliche Zustimmung nicht gestattet. Andernfalls haftet der Interessent bei Vertragsabschluss
durch den Dritten schadenersatzpflichtig in Héhe der uns entgangenen Provision. Der Empfanger
kann sich nur darauf berufen, von diesem Angebot bereits vorher Kenntnis gehabt zu haben, wenn
er dies nach erfolgter Exposézusendung innerhalb von 3 Tagen und ausschlieBlich schriftlich dem
Objektanbieter mitteilt. Die von uns eingestellten Bilder und Texte unterstehen dem Urheberrecht
und dirfen ohne unsere ausdriickliche Zustimmung nicht flir gewerbliche Zwecke kopiert oder
verdffentlicht werden. Immobilien Kube ist flr den Verkaufer provisionspflichtig tatig und berechtigt,
eine Verkauferprovision in gleicher Hohe wie eine Kauferprovision zu berechnen. Wir weisen
ausdriicklich darauf hin, dass bei dem Immobilienerwerb die geltenden Vorschriften des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG 2020) einzuhalten sind. Nahere Informationen sowie eine Beratung
erhalten Sie unter anderem bei der Verbraucherzentrale Bundesverband e.V.
(www.verbraucherzentrale-energieberatung.de oder telefonisch unter 0800-809 802 400).
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