NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91282 Betzenstein-Schermshohe
Ruhig gelegenes 3-Zimmer-Bungalow mit Sud-West-

Terrasse, Garten und Garage

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
separate WCs
Terrassen

Wohn-/Schlafzimmer

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Zustand
Baujahr

Zustand

98,5 m?

Frei ab sofort

1957
teil- /

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fxbmfldd

1100 €

Kaltmiete

98,5 m?

Wohnflache

3

Zimmer

G Groschel

Immobilien

lhr Ansprechpartner

Groschel Immobilien GmbH
Anke Groschel

Tel.: +49 9123 4413
info@groeschel-immobilien.de

Preise & Kosten

Kaltmiete 1.100 €
Nebenkosten 180 €
Heizkosten enthalten X
provisionspflichtig X
Kaution 3.300 €

Energieausweis

Art Bedarf
glltig bis 10.06.2025
Baujahr (Haus) 1957
Endenergiebedarf 91,70
Wertklasse C
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Ausstattung
Befeuerung Stellplatzart
Elektro Vv Garage v

Beschreibung zur Ausstattung

Das Haus wird Uber eine Warmepumpe, welche 2024 neu eingebaut wurde, mit zentraler
Warmwasserversorgung beheizt. Der wesentliche Energietrager ist Strom. Bad und das sep. WC
wurden 2010 erneuert. Die Bodenbelage sind in Flur, Kiiche, Bad, sep. WC gefliest. Schlaf-, Kinder-
und Wohnzimmer sind mit Parkett belegt.
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Beschreibung

Renoviertes Einfamilien-Bungalow mit Sid-West-Terrasse, Baujahr 1957. Das gepflegte Haus hat
eine Wohnflache von ca. 98 m? und teilt sich auf in 3 Zimmer, Kiiche, Bad mit Wanne und Toilette
und ein sep. Gaste-WC. Das dritte Zimmer ist vom Flur und sep. WC ausbegehbar. Das Haus ist
teilunterkellert. Zum Haus gehort die Einbaukiche und eine Garage, welche bereits in der mtl. Miete
enthalten ist. Haustiere sind leider nicht erwilinscht.

Lage

Weilaufige, ruhige Wohnlage im Ortsteil Schermshdhe. Schermshdéhe ist ein Gemeindeteil der Stadt
Betzenstein im Landkreis Bayreuth (Oberfranken, Bayern). Schermshohe liegt in der Gemarkung
Spies. Der Anschluss an das 6ffentliche StraBenverkehrsnetz erfolgt hauptsachlich durch die am
stiddstlichen Ortsrand vorbeifiihrende KreisstraBe BT 28 sowie durch die beiden KreisstraBen BT 29
und BT 30, die bei der Ortschaft in die BT 28 einminden. Eine Auffahrt auf die Bundesautobahn 9 ist
an der etwa einen Kilometer stidwestlich gelegenen Anschlussstelle Hormersdorf mdglich. Vom
offentliche Personennahverkehr wird Schermshdhe tagsliber mit der Regionalbuslinie 386 des VGN
angefahren.
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Schermshéhe 7
91262 Betzenstein

Doppelgarage

Schlaf- Home
zimmer office we
17,0m2 12,7 m2 6,0m2

Bade- 4,4m2 Flur Home 4 qm nach
zimmer 53| office 7 DN
7sal 92
[ Freisitz 5,2 26
;ﬂ,g Terrasse 9,2 23
i Terrasse 12,4 31
gesamt 26,8 80

AN

Wohnzimmer
21,5 m2

ERecke
3,8m2

sz

Eingang 31 gelb=  Fenster | 2 |Aufgang
Bad 44 rot=  AuBentiren

Kiiche 7,9 [ 5 |carten
Flur 53

WZ+HO 34,1

KiZ 12,7

we 60

Terrasse 80

gesamt 985 qm
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