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90607 Ruckersdorf

Tolles Reihenendhaus in RUckersdorf mit groBem Garten
und zwei Garagen

580.000 €

Kaufpreis

148 m? 425 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

° Maklertétigkeit erfolgt in Vertretung der
5 sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Barbara Rabel

Tel.: 0911 230-3400
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 148 m? Kaufpreis 580.000 €
Nutzflache 40 m? provisionspflichtig v
Grundstiicksflache 425 m? Aussen-Courtage 3,57 %
Zimmer 5
Badezimmer 1 Energieausweis
separate WCs 1 Art Bedarf
Balkone / Terrassen 1 Ausstelldatum 08.10.2026
Terrassen 1 glltig bis 07.10.2036
Balkon / Terrassenflache 29 m? Baujahr (Haus) 1972
Stellplatze 2 Endenergiebedarf 148,10
Primar-Energietrager Ol
Allgemeine Infos Wertklasse E
verfligbar ab 01.11.2026 Gebaudeart Wohngebdude
Ab-Datum 01.11.2026
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Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
erschliessung.erschi_attr
Verkaufstatus

Zustand

1972
2020
voll erschlossen

offen

gepflegt
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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie Standard
Kamin Vv
Gartennutzung v
Géaste-WC v
Bodenbelag

Fliesen v
Parkett v
Stellplatzart

Garage v
Dachform

Satteldach v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel
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Bad
Wanne

Fenster

Kiiche

Einbaukliche

Heizungsart

Zentralheizung

Befeuerung
Ol
unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

. Objektart: Reihenendhaus (REH)

. Wohnflache: ca. 148 m?

. Grundstiicksflache: ca. 425 m?

. Zimmer: 4 Zimmer zuzuglich ausgebautem Dachstudio

. Erdgeschoss: GroBzilgiges Wohn- und Esszimmer mit Kachelofen, offene Kiiche, Einbauktliche
aus 2004, Gaste-WC

. Obergeschoss: 3 geraumige Schlafzimmer, alle mit Balkon, Tageslichtbad aus 2004

. Dachgeschoss: Ausgebautes Dachstudio mit ca. 30 m?, zusatzlicher Speicher

. Keller: Vollunterkellert, Hobbyraum mit ca. 26 m?, Vorratskeller, Waschkeller, Technikraum,
Gartenzugang

. Heizung: Olheizung aus 2011, Solarthermie mit 2 Modulen zur Warmwasserbereitung

. Fenster: GroBtenteils 2004/2005 erneuert

. Heizkdrper: Im Zuge der Renovierungen 2004/2005 erneuert

. Dach: Um ca. 2020 beschichtet

. Fassade: Um ca. 2020 gestrichen

. Bad und Sanitarausstattung: Tageslichtbad und Gaste-WC; Bader im Rahmen der

Renovierungen 2004/2005 erneuert

ja
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. Rollladen: Teilweise elektrisch

. AuBenbereich: Sud-West-Terrasse, groBzigiger Garten, Gartenhutte, neuer Gartenzaun im
Vorgarten

. Garagen: 2 Garagen

. Zustand: Gepflegt und gerdaumt
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Beschreibung

Dieses gepflegte Reihenendhaus (Bj. 1972) in Riickersdorf bietet mit ca. 148 m2? Wohnflache, fiinf
Zimmern und einem ca. 425 m? groBen Grundstlick ein groBziigiges Raumangebot filr
unterschiedliche Wohnbedrfnisse.

Besonders hervorzuheben sind der vergleichsweise groBe Garten, das ausgebaute Dachstudio
sowie die beiden zum Anwesen gehdrenden Garagen.

Im Erdgeschoss bildet das groBziugige Wohn- und Esszimmer den zentralen Aufenthaltsbereich des
Hauses. GroBe Fensterflachen sorgen fir gute Lichtverhaltnisse. Von hier aus besteht lber die
Terrasse ein direkter Zugang in den Garten. Ein Kachelofen erganzt die Beheizung und schafft einen
weiteren Akzent im Wohnbereich. Die offene Kiiche ist direkt an das Wohn- und Esszimmer
angebunden und mit einer hochwertigen Einbauklche aus dem Jahr 2004 ausgestattet. Die Diele
und ein Gaste-WC vervollstandigen das Raumangebot auf dieser Etage.

Das Obergeschoss verfligt Uber drei geraumige Schlafzimmer, die sich flexibel als
Elternschlafzimmer, Kinderzimmer oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Alle Zimmer bieten Zugang zu
einem Balkon. Das Tageslichtbad wurde im Zuge der Renovierungsarbeiten 2004 erneuert und
verfligt Uber ein Fenster zur natirlichen Belichtung und Beliiftung.

Im Dachgeschoss befindet sich ein ausgebautes Dachstudio mit ca. 30 m? Flache, das zusatzliche
Nutzungsmaoglichkeiten eroffnet, beispielsweise als Arbeits-, Gaste- oder Freizeitbereich.
Erganzend steht ein Speicher als weitere Abstellflache zur Verfligung.

Das Haus ist vollstandig unterkellert. Neben einem Vorratskeller und einem Waschkeller sind ein
Technikraum fiir die Heizungsanlage sowie ein groBziigiger Hobbyraum mit ca. 26 m? vorhanden.
Vom Keller besteht ebenfalls ein Zugang in den Garten, wodurch sich die Nutzungsmadglichkeiten
der Kellerraume erweitern.

Die Beheizung erfolgt liber eine Olheizung aus dem Jahr 2011. Zwei Module Solarthermie
unterstitzen die Warmwasserbereitung. Im Rahmen umfangreicher Renovierungsarbeiten in den
Jahren 2004 und 2005 wurden unter anderem die Heizkoérper, die Bader und groBtenteils die
Fenster erneuert. Um das Jahr 2020 wurden die Fassade gestrichen, der Balkon saniert und die
Dachoberflache beschichtet. Teilweise sind elektrische Rollldaden vorhanden. Das Haus befindet sich
in einem gepflegten und geraumten Zustand.

Der AuBenbereich zeichnet sich insbesondere durch den fiir ein Reihenendhaus groBziigig
bemessenen Garten aus. Er bietet Platz fur unterschiedliche Freizeitaktivitdten und eignet sich auch
als Spielbereich flir Kinder. Die nach Slidwesten ausgerichtete Terrasse ermdéglicht Aufenthalte im
Freien mit Nachmittags- und Abendsonne. Eine Gartenhutte erganzt die Nutzungsmaglichkeiten im
AuBenbereich. Der Vorgarten ist mit einem neuen Gartenzaun eingefasst. Zwei Garagen bieten
Stellmdglichkeiten fir Fahrzeuge und zusatzlichen Stauraum.

Insgesamt bietet die Immobilie eine Kombination aus groBziigigem Wohnraum, zusatzlichen
Nutzflachen, einem weitldufigen Garten und einer bereits in wesentlichen Bereichen modernisierten
Ausstattung.

Lage

Riickersdorf liegt dstlich von Nirnberg und verbindet eine naturnahe Wohnumgebung mit einer
guten Anbindung an die Metropolregion Nirnberg. Die Gemeinde ist insbesondere flr Familien
interessant, die ein Wohnumfeld mit kurzen Wegen zu den Einrichtungen des taglichen Bedarfs und
vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten suchen.
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Vor Ort stehen Einkaufsmoglichkeiten fur die tagliche Versorgung sowie weitere
Dienstleistungsangebote zur Verfligung. Kindertageseinrichtungen und Schulen in Rickersdorf und
den umliegenden Gemeinden ermaoglichen eine wohnortnahe Betreuung und Bildung. Erganzende
Schulangebote und ein breiteres Einkaufs- und Dienstleistungsspektrum finden sich in den
benachbarten Stadten Lauf an der Pegnitz und Nirnberg.

Die Umgebung ist durch Grunflachen, Waldgebiete und die Landschaft des Pegnitztals gepragt.
Diese bieten Mdglichkeiten flr Spaziergange, Fahrradtouren und weitere Aktivitdten im Freien. Auch
flr Familien mit Kindern ergeben sich dadurch abwechslungsreiche Freizeitmoglichkeiten in der
naheren Umgebung.

Die Verkehrsanbindung erfolgt Giber das regionale StraBennetz sowie den 6ffentlichen
Personennahverkehr. Uber die Bahnverbindungen der Region sind Niirnberg und weitere Orte im
Umland erreichbar. Mit dem Auto besteht Anschluss an die Gberregionalen Verkehrsachsen im
Nurnberger Osten. Die Stadte Nurnberg, Flrth und Erlangen sind je nach Ziel und Verkehrslage
erreichbar und bieten ein umfassendes Angebot an Arbeitsplatzen, weiterfihrenden Schulen,
Hochschulen, Kultur und Einkaufsmaoglichkeiten.

Riickersdorf eignet sich damit fiir alle, die ein Wohnumfeld auBerhalb des unmittelbaren
GroBstadttrubels mit den Mdglichkeiten der Metropolregion Nirnberg verbinden mochten.
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Essplatz
p—

Wohnraum

Enposéplan, nicht maBstablich

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region
... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert
... betreuen eine Vielzahl bonitatsgepriifter Kaufinteressenten

... kiimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HOCHSTES
Kunden-

vertrauen IMMOBILIEN- BF;LILEVLIE
Tap = — 0 — MAKLER BESTROPERTY @
%3 i 2021 zufriedene /\
Sparkasse Niienbers Kunden* s S pa rka Sse

Sparkassen

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N 3 b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. I \/ERMITTLUNGS u r n e rg
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