NIB

91511 Lehrberg
Sofort durchstarten: Neuwertige Gewerbehalle mit
flexiblen Buros & Riesen-Areal!

Flachen & Zimmer

Gesamtflache 618,36 m?
Lagerflache 525 m?
Energieausweis

Baujahr (Haus) 2025

https://www.nib.de/expose/ftxzfrgk

Preise & Kosten
Kaufpreis

Aussen-Courtage

Zustand

Baujahr

Sofort durchstarten: Neuwertige Gewerbehalle mit flexiblen Biiros & Riesen-Areal!

Exposé online aufrufen

799.000 €

Kaufpreis

618,36 m? 618,36 m?

Gesamtflache Gesamtflache
7 RE/MAX

el
lhr Ansprechpartner

RE/MAX Immobilien
Elfriede Hilpert

Tel.: 004998197779924
elfriede.hilpert@remax.de

799.000 €
3,57% Provision

2025
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Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

Ausstattungshighlights:

o Top-Energieeffizienz: Gedammte Sandwichelemente
an Dach und Fassade.

» Maximale Volumennutzung: 5,50 m Hallenhéhe fiir
optimales Lagervolumen.

» Schwerlast-Hof: Komplett gepflastertes, robustes
AuBengelande.

» Neuwertig &amp; Mangelfrei: Baujahr 2025, sofort
bezugsfertig ohne Sanierungsstau.

« Flexibilitat: Freitragende Stahlkonstruktion fiir
individuelle Betriebsablaufe.

In der Halle befindet sich noch verschiedenstes Mobiliar (Maschinen, Fahrzeuge, Werkzeuge, Regale
u.s.w.), diese kdnnen nach Absprache libernommen werden. Auf den Bildern wurden sie entfernt, so
dass Sie sich einen besseren Eindruck Uber die Halle verschaffen kénnen.

Ihr RE/MAX-Makler ist ausgebildeter und zertifizierter Modernisierungsberater. Wir kénnen lhnen
aufgrund dieser Zusatzqualifikation bei Fragen zu Modernisierungs- oder SanierungsmaBnahmen
kompetente Ausklinfte erteilen.

Dies beginnt bei einer einfachen Handwerkerempfehlung und geht bis zur Erstellung kompletter
Bauablaufplane einschlieBlich verbindlicher Kostenermittlung und Férdermittelservice. Nutzen Sie
unser KnowHow und unsere Bau-Netzwerke zu Ihrem geldwerten Vorteil !
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Liebe(r) Interessent(in), nach Erhalt Ihrer Anfrage bekommen Sie ca. 15 Minuten spéter, das Exposé
mit den aussagekraftigen Objektunterlagen und einen virtuellen 360° Rundgang als Download Link
zugeschickt.

Die im Jahr 2025 errichtete Gewerbehalle basiert auf einer langlebigen, flexibel nutzbaren
Stahlrahmenkonstruktion. Dach und Fassade sind komplett aus modernen Sandwichelementen
gefertigt, was ganzjahrig fiir hervorragenden Warmeschutz und niedrige Nebenkosten sorgt. Die
Halle verflgt Uber drei hochwertige, ebenerdige Kessler Sektionaltore, die eine hocheffiziente
Logistik und parallele Be- und Entladeprozesse garantieren. Mit einer groBzigigen Hallenhdhe von
ca. 5,50 Metern bietet das Objekt optimalen Raum fir Hochregallager, Hebeblihnen oder den
Einsatz groBer Maschinen. Die freitragende Stahlrahmenkonstruktion garantiert maximale Flexibilitat
bei der Raumaufteilung ohne stérende Stltzen.

Erganzt wird die Halle durch zwei moderne, direkt auf dem Gelande platzierte Birocontainer. Diese
sind bezugsfertig ausgestattet und bieten helle, autarke Arbeitsplatze fir die Verwaltung, den
Kundenservice oder Besprechungen. Durch die Trennung von der Halle arbeiten Sie hier in ruhiger
Atmosphare, behalten das Betriebsgeschehen aber jederzeit im Blick.

Schwerlast-AuBengelande mit Erweiterungspotenzial

Das ca. 3.674 m2 groBe Grundstiick bietet auBergewdhnlich viel Platz. Der gesamte Hof ist
hochwertig gepflastert und somit bestens fir schweren Lieferverkehr, Lkw-Rangiermandver und
AuBenlagerung geeignet. Flr Mitarbeiter und Kunden stehen zahlreiche Stellplatzmdglichkeiten zur
Verfligung. Dank der enormen GrundstlicksgroBe bietet das Areal langfristige Standortsicherheit
und Optionen flr zuklinftige bauliche Erweiterungen.

Lage

Die Immobilie befindet sich im Markt Lehrberg, strategisch hervorragend gelegen im Landkreis
Ansbach (Mittelfranken).

*Verkehrsader: Direkte und schnelle Anbindung an die BundesstraBe B13.

eAutobahnnetz: Die Autobahnen A6 (Heilbronn-Nirnberg) und A7 (Ulm-Wirzburg) sind liber das
nahegelegene Kreuz Ansbach in wenigen Fahrminuten erreichbar.

*Wirtschaftsregion: Profitieren Sie von einem dynamischen, mittelsténdisch gepragten Umfeld im
GroBraum Nurnberg-Flrth-Erlangen.

Die verkehrsglinstige Lage bietet ideale Voraussetzungen fir Lagerhaltung, Umschlag,
Kommissionierung sowie die Organisation von regionalen und Uberregionalen Transporten — mit
kurzen Wegen und einer sehr guten Erreichbarkeit fiir LKW, Transporter und Mitarbeiter.

Sonstige Angaben

Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass unsere Tatigkeit, eine Vermittiungs-
/Nachweisgebihr in Hohe von 3,57 % des Kaufpreises inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer
nach notariellem Vertragsabschluss nach sich zieht. Durch lhre weitere Objektanfrage bestatigen
Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser Maklercourtage. Ferner beruhen diese Objektdaten
auf Angaben des Verkaufers, fur die wir keine Gewahr Ubernehmen.
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Wir bieten an unseren Top-Standorten Stein, Nurnberg, Firth, Schwabach und Ansbach jeweils 1-2
motivierten Immobilienmakler(innen) die Chance zum Einstieg bei der Nr. 1im weltweiten
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Immobilienmarkt.
Quereinstieg Uber Ausbildung an unserer Akademie mit IHK-Abschluss mdglich.
Senden Sie uns lhre Kurzbewerbung an: patricia.potrafke@remax.de

3k 3k 3k 3k 5k 3k 3K 3k 3k 3k %k >k >k 3k 3k >k 3k 5k 5k 5k 3k 5k 3k 3k >k %k %k 5k 5k >k 3k 3k 3k 3k 5k 5k 3k 5k >k >k %k %k %k %k %k %k %k %k %k 3k 5k >k >k >k >k >k *k k >k kkk

Sie mussen erst noch lhre aktuelle Immobilie verkaufen, bevor Sie lber einen Umzug nachdenken
kénnen? Kein Problem, kontaktieren Sie uns. Wir sorgen fiir einen reibungslosen Ubergang.
LEBENSRAUME, LEBENSTRAUME. Denn der Kauf einer Wohnung oder eines Hauses ist mehr als nur
GroBe und Preis. Letztendlich ist es eine Herzensangelegenheit. Menschen finden ihr neues
Zuhause ... das hat mehr als nur mit nackten Zahlen zu tun. Deshalb nennen meine Kollegen und ich
von RE/MAX Immobilien den Besichtigungstermin auch gerne den Verliebungstermin. Vielleicht
gehort auch das zu unserer Arbeit: Es ist ein bisschen die eines Hochzeitsplaners. Wir bringen zwei
Parteien zusammen, den Kaufer und den Verkaufer. Und wir wollen, dass es ein Happy End flr beide
Seiten wird. Daflr tun wir unser Bestes!

Und so méchten wir lhnen, sowohl als Suchender, und auch als Eigentimer ... das gute Gefluhl von
Ehrlichkeit und Transparenz vermitteln.
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RE/MAX - |hr Makler
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

RE/MAX

In Immobilien weltweit die Nummer 1

Sie kennen jemanden, der eine Immobilie
zu vermieten oder verkaufen hat?

Jeder erfolgreiche Hinweis wird belohnt.

Rufen Sie uns an.
RE/MAX  Tel. 0157 / 348 039 04

RE/MAX Immobilien

Elfriede Hilpert

Kanalstrafte 8, 91522 Ansbach
remax-ansbach.de

RE/MAX - Inr Makler
in der Metropolregion
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