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Energieausweis Allgemeine Infos

Art Verbrauch verfligbar ab 01.09.2026
Ausstelldatum 20.06.2019

giiltig bis 19.06.2029 Zustand

mit Warmwasser v Baujahr 1960
Baujahr (Haus) 1960 Zustand gepflegt
Primar-Energietrager Gas

Warmewert 94,7

Wertklasse C

Gebaudeart Wohngebaude

Energieverbrauchkennwert 94,70
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Beschreibung

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses
aus dem Jahr 1960 in der JohannisstraBe 135 in Nurnberg-St. Johannis.

Auf ca. 54,5 m? Wohnflache bietet die Wohnung eine durchdachte Raumaufteilung fiir Singles, Paare
oder Berufspendler, die eine zentrumsnahe Wohnung suchen. Das helle Wohnzimmer bietet
ausreichend Flache fur einen gemdutlichen Wohnbereich und bei Bedarf auch flr einen kleinen
Arbeitsplatz. Das Schlafzimmer ist angenehm proportioniert und bietet gute Stellmdglichkeiten fir
Bett, Schrank und weitere Einrichtung.

Zur Wohnung gehdrt eine mit Elektrogeraten ausgestattete Einbaukliche. Der in der Kliche
befindliche Waschmaschinenanschluss sorgt fiir zusatzlichen Komfort im Alltag. Das hell geflieste
Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet.

Der groBzligige Dielen- und Eingangsbereich bietet Platz fiir Garderobe und Stauraumldsungen.
Erganzend steht ein eigenes Kellerabteil zur Verfliigung. Ein Balkon ist nicht vorhanden.

Beheizt wird die Wohnung uber eine Gasetagenheizung. Ein Kabelanschluss sowie eine
Gegensprechanlage sind vorhanden. Nach Absprache mit den aktuellen Mietern kénnen einzelne
Einrichtungsgegenstande gegebenenfalls libernommen werden.

Ein Kfz-Stellplatz im Innenhof kann optional flir monatlich 30,00 EUR angemietet werden — ein
praktischer Vorteil in dieser innenstadtnahen Lage.

Die Wohnung ist ab dem 01.09.2026 bezugsfrei. Die monatliche Nettokaltmiete betragt 510,00 EUR.
Hinzu kommt eine Betriebskostenvorauszahlung in H6he von 140,00 EUR. Die Heizkosten sind hierin
nicht enthalten. Bei Anmietung des Stellplatzes erhdht sich die monatliche Gesamtbelastung um
30,00 EUR.

Lage

Die Wohnung befindet sich in Nurnberg-St. Johannis, einem beliebten Stadtteil westlich der Altstadt.
Die Lage verbindet kurze Wege in die Innenstadt mit einer guten Infrastruktur im direkten Umfeld.
Einkaufsmoglichkeiten, gastronomische Angebote, Dienstleister und Einrichtungen des taglichen
Bedarfs befinden sich in der ndheren Umgebung.

Die Anbindung an den &6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Die StraBenbahnhaltestelle
"JulienstraBe" liegt nur wenige Gehminuten entfernt und wird von der StraBenbahnlinie 6 bedient.
Auch die Haltestelle "St. Johannisfriedhof" befindet sich in gut erreichbarer Nahe. Von dort
bestehen weitere Verbindungen in Richtung Innenstadt und zu zentralen Umsteigepunkten des
Nurnberger Nahverkehrs.

Der Nurnberger Hauptbahnhof liegt rund 4,8 km entfernt. Der Flughafen Nirnberg befindet sich in
etwa 5 bis 6 km Entfernung und ist sowohl mit dem Auto als auch Uber den &ffentlichen Nahverkehr
gut erreichbar.

Far Erholung und Freizeit bieten sich in St. Johannis unter anderem der Pegnitzgrund, die
Hesperidengarten sowie der Bereich um den St.-Johannisfriedhof mit seiner historischen Pragung
an. Damit eignet sich die Lage besonders fiir Mieter, die stadtnah wohnen méchten und zugleich
Wert auf ein lebendiges, gut angebundenes Wohnumfeld legen.

Sonstige Angaben

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen beruhen auf Informationen des Vermieters. Eine
Gewabhr fur die Richtigkeit dieser Informationen kann deshalb durch die Fa. Schweidler Immobilien
nicht Gbernommen werden. Einige Textpassagen dieses Exposés wurden mit Hilfe von KI-Tools
optimiert. Selbstverstandlich erfolgte eine sorgfaltige Priifung aller Inhalte durch unser Team.
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