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Exposé online aufrufen

Attraktive BUro - oder Praxisraumlichkeiten

Flachen & Zimmer

Gesamtflache

Biroflache

Energieausweis

Baujahr (Haus)

Zustand
Baujahr

Zustand

Attraktive Buro - oder Praxisraumlichkeiten

127 m?
110 m?

1995

1995
gepflegt

Preise & Kosten
Netto-Kaltmiete
Kaltmiete
Warmmiete
Nebenkosten
Aussen-Courtage

Kaution

1.800 €

Kaltmiete

127 m? 127 m?

Gesamtflache Gesamtflache

-
v

Servicepartner

lhr Ansprechpartner

RE/MAX Immobilien
Claus Hertel

Tel.: 004991125522822
claus.hertel@remax.de

1.800 €

1.800 €

21 €

300 €

1,19 MKM inkl.
5.400 €
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Ausstattung
Bodenbelag Fahrstuhl
Teppich Vv Personen-Fahrstuhl v

Beschreibung zur Ausstattung

Hier erwartet Sie eine angenehme Arbeitsatmosphare in sehr hellen Raumen. Die sehr gepflegte
Flache teilt sich derzeit auf, in einen Eingangsbereich, Besprechungsraum, dem GroBraumbdiro,
kleine Kaffeekliche und den WC's flir Damen und Herrn. Der Bodenbelag ist ein strapazierfahiger
Industrieteppichboden. Das GroBraumblro lasst sich durch Standerwande an ihre individuellen
Raumwiinsche anpassen.

Zuletzt wurde die Einheit Jahrelang von einem Planungsbiiro genutzt.

Die GroBzugigkeit schafft eine gemiitliche Arbeitsatmosphare flr einen angenehmen Arbeitstag.
Wenn Sie eine gepflegte Blroflache zur Miete in NUrnberg suchen, die funktional, sympathisch und

vielseitig nutzbar ist, sollten Sie sich dieses Objekt genauer ansehen.
Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung davon.



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/ftbmgdkc

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Liebe(r) Interessent(in), nach Erhalt Ihrer Anfrage bekommen Sie ca. 15 Minuten spéter, das Exposé
mit den aussagekraftigen Objektunterlagen und einen virtuellen 360° Rundgang als Download Link
zugeschickt.

Sie suchen eine gepflegte Bliroetage in Nurnberg, die professionell wirkt und gleichzeitig angenehm
unkompliziert ist? Dann kénnte diese Mietflache genau zu lhrem Business passen. Die Biiro-
/Praxisflache befindet sich in einem im Jahr 1995 erbauten Gebaude und Giberzeugt mit einem
ordentlichen, gepflegten Zustand — ideal, wenn Du ohne groBen Aufwand starten oder Dein
Unternehmen neu positionieren mdchtest.

Die Lage in Nirnberg macht die Flache zusatzlich interessant fiir Unternehmen, die Wert auf einen
etablierten Standort in einer wirtschaftsstarken Stadt legen.

Zur Einheit gibt es im Innenhof einen KFZ-Stellplatz.

Es liegt ein Verbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 10.06.2028

Baujahr It. Energieausweis: 1995
Energieverbrauch betragt 96,1 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas
Die Energieeffizienzklasse ist "C"

Ihr RE/MAX-Makler ist ausgebildeter und zertifizierter Modernisierungsberater. Wir kdnnen lhnen
aufgrund dieser Zusatzqualifikation bei Fragen zu Modernisierungs- oder SanierungsmaBnahmen
kompetente Auskiinfte erteilen.

Dies beginnt bei einer einfachen Handwerkerempfehlung und geht bis zur Erstellung kompletter
Bauablaufpléane einschlieBlich verbindlicher Kostenermittlung und Férdermittelservice. Nutzen Sie
unser KnowHow und unsere Bau-Netzwerke zu Ihrem geldwerten Vorteil !

Lage

Die Bliroetage befindet sich in zentraler Lage von Nirnberg, im lebendigen Umfeld der sidlichen
Innenstadt. Der Standort Uberzeugt durch eine sehr gute Erreichbarkeit, eine gewachsene
Infrastruktur und die Nadhe zu zahlreichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Einkaufsmoglichkeiten, gastronomische Angebote, Banken, Dienstleister sowie medizinische
Einrichtungen befinden sich in der Umgebung und schaffen ein attraktives Umfeld fiir Bliro- oder
Praxisnutzungen.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: U-Bahn-, StraBenbahn- und
Busverbindungen sind bequem erreichbar und ermdglichen eine schnelle Verbindung in die
Nurnberger Innenstadt, zum Hauptbahnhof sowie in weitere Stadtteile. Auch fiir den
Individualverkehr ist die Lage gut angebunden; wichtige Verkehrsachsen und lberregionale
Anschlussmaoglichkeiten sind zligig erreichbar.

Durch die zentrale und zugleich gut frequentierte Lage eignet sich der Standort ideal fiir
Unternehmen, Kanzleien, Beratungsdienstleister oder Praxen, die Wert auf Sichtbarkeit,
Erreichbarkeit und ein urbanes Arbeitsumfeld legen. Die Umgebung ist gepragt von einer Mischung
aus Gewerbe, Wohnen und Dienstleistungen und bietet damit ein professionelles Umfeld mit hoher
Standortqualitat.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 10.6.2028.
Endenergieverbrauch betragt kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Maklerprovision: 1,19 Monatskaltmieten inkl. 19% MwSt., zahlbar vom Mieter und fallig bei
Mietvertragsunterzeichnung. Unser Angebot erfolgt gemass der uns vom Eigentimer erteilten
Informationen, jedoch ohne Gewabhr fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit.
Schadensersatzanspriche sind uns gegenuber, auch bei eigenen Fehlern, mit Ausnahme von grob
fahrlassigem oder vorsatzlichem Verhalten, ausgeschlossen. Eine Weitergabe an Dritte ist nicht
gestattet. Jeder RE/MAX- Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstandiges
Unternehmen.
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Wir bieten an unseren Top-Standorten Stein, Nlrnberg, Flrth, Schwabach und Ansbach jeweils 1-2
motivierten Immobilienmakler(innen) die Chance zum Einstieg bei der Nr. 1im weltweiten
Immobilienmarkt.

Quereinstieg Uber Ausbildung an unserer Akademie mit IHK-Abschluss mdglich.

Senden Sie uns Ihre Kurzbewerbung an: patricia.potrafke@remax.de
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Sie mussen erst noch lhre aktuelle Immobilie verkaufen, bevor Sie Uber einen Umzug nachdenken
kénnen? Kein Problem, kontaktieren Sie uns. Wir sorgen fiir einen reibungslosen Ubergang.
LEBENSRAUME, LEBENSTRAUME. Denn der Kauf einer Wohnung oder eines Hauses ist mehr als nur
GroBe und Preis. Letztendlich ist es eine Herzensangelegenheit. Menschen finden ihr neues
Zuhause ... das hat mehr als nur mit nackten Zahlen zu tun. Deshalb nennen meine Kollegen und ich
von RE/MAX Immobilien den Besichtigungstermin auch gerne den Verliebungstermin. Vielleicht
gehort auch das zu unserer Arbeit: Es ist ein bisschen die eines Hochzeitsplaners. Wir bringen zwei
Parteien zusammen, den Kaufer und den Verkaufer. Und wir wollen, dass es ein Happy End flir beide
Seiten wird. Daflr tun wir unser Bestes!

Und so mdchten wir lhnen, sowohl als Suchender, und auch als Eigentimer ... das gute Gefiihl von
Ehrlichkeit und Transparenz vermitteln.
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REMALY - 15T Melder
in der I:’:e’ympnlr@gnﬁ

=RE/MAX

Stein-Nirnberg-Farth
w Schwabach-Ahsbach

Besprechungszimmer
13.97 m?

__|

Wohnfléche™

Grofiraumbiiro
93.99 m?

126.95 m

N REMFAT “fhir Whzleler
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Niirnberg
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Hochstnote flr

RE/MAX Immobilien

Quelle: IIB Institut _ HEFT10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS; 10/26 |

BELLEVUE

Best Property
Agents

2026
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RE/MAX

In Immobilien weltweit die Nummer 1

Sie kennen jemanden, der eine Immobilie
zu vermieten oder verkaufen hat?

Jeder erfolgreiche Hinweis wird belohnt.

Rufen Sie uns an.
RE/MAX  Tel. 0171/ 58 79 963

RE/MAX Immobilien

Claus Hertel

Hauptstrafie 11, 90547 Stein
remax-hertel.de

RE/MAX - Ihr Makler
in der Metropolregion
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