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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90453 Niirnberg
EIN BESONDERES WOHNUNGSANGEBOT IN
REICHELSDORF

249.000 €

Kaufpreis

65 m?

Wohnflache

3

Zimmer

lhr Ansprechpartner

de Rossi Immobilien &
Hausverwaltung

Michael de Rossi

Tel.: 004991228790861
perlen@derossi-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 65 m? Kaufpreis 249.000 €

Zimmer 3 Aussen-Courtage 3,57%

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1 Energieausweis

Balkone / Terrassen 1 Art Bedarf
glltig bis 15.08.2026

Zustand Baujahr (Haus) 1958

Baujahr 1958 Primar-Energietrager GAS

letzte Modernisierung 2014 Wertklasse F

Verkaufstatus offen Gebaudeart Wohngebaude

Zustand modernisiert Endenergiebedarf 187.40
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Ausstattung
Bad Kiiche
Wanne v Einbaukiche v
Fenster v
Befeuerung
Ausrichtung Balkon / Terrasse befeuerung.erdgas_schwer 1

Siuden v
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Charmante Drei-Zimmerwohnung mit Griinaussicht

Entdecken Sie diese liebevoll gestaltete Drei-Zimmerwohnung, die sich durch ihre hervorragende
Lage und den Blick ins Griine von anderen Wohnungen abhebt.

Alle Raume sind bequem vom Flur aus erreichbar, was eine optimale Raumnutzung gewahrleistet.
Das helle Badezimmer bietet eine angenehme Atmosphare und sorgt flir einen erfrischenden Start in
den Tag.

Besonders hervorzuheben ist die Aussicht aus dem Wohnzimmer: Der Blick ins Griine ist ein
Erlebnis, das man personlich genieBen sollte.

Diese Wohnung ist nicht nur ein gemitliches Zuhause, sondern auch ein ideales Investment fur die
Zukunft.

Die Wohnung ist derzeit zu einer monatlichen Kaltmiete von 750,00 € vermietet. Es besteht ein
unbefristeter Mietvertrag, wodurch sich die Immobilie insbesondere als solide und langfristig
orientierte Kapitalanlage anbietet.

Nutzen Sie die Gelegenheit, diese besondere Wohnung zu besichtigen!

Lage

Die Wohnung liegt im ruhigen und griinen Nirnberger Stadtteil Reichelsdorf. Es handelt sich um ein
Wohngebiet, das stark durch Einfamilienhauser, kleinere Mehrfamilienhduser und eine naturnahe
Umgebung in der Néhe der Rednitz gepragt ist.

Die Rednitz und weitlaufige Grinflachen/Walder liegen nur wenige Gehminuten westlich und 6stlich,
was der Lage einen Vorort-Charakter verleiht.

Offentliche Verkehrsmittel:

Die S-Bahn-Station Nirnberg-Reichelsdorf (Linie S2) ist fuBlaufig erreichbar, wodurch eine schnelle
Anbindung an den Hauptbahnhof gegeben ist.StraBennetz: Die Ubergeordnete Schalkhduser StraBe
und die BundesstraBe B 2 sind schnell mit dem Auto zu erreichen, was eine gute Verbindung in die
Nurnberger Innenstadt oder Richtung Schwabach/A 73 ermdglicht.
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