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90547 Stein
Solides Reihenmittelhaus mit ausgebautem
Dachgeschoss und sonnigem Garten in Stein

399.000 €

Kaufpreis

125 m? 210 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

° Maklertétigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Marion Boesen

Tel.: 0911/230-4510
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 125 m? Kaufpreis 399.000 €
Grundstiicksflache 210 m? provisionspflichtig v
Zimmer 5 Aussen-Courtage 3,57 %
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2 Energieausweis
separate WCs 1 Art Bedarf
Balkone / Terrassen 1 Ausstelldatum 09.06.2026
Terrassen 1 glltig bis 08.06.2036
Stellplatze 2 Baujahr (Haus) 1972
Primar-Energietrager Gas
Allgemeine Infos Wertklasse E
verfligbar ab sofort Gebaudeart Wohngebdaude
Ab-Datum 19.06.2026 Endenergiebedarf 142,00
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Zustand

Baujahr
erschliessung.erschl_attr
Verkaufstatus

Zustand

1972
voll erschlossen

offen

gepflegt
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Gartennutzung Vv Dusche v
Abstellraum Vv Fenster v
Gaste-WC Vv

Bodenbelag
Heizungsart Fliesen v
Zentralheizung Vv Teppich v
Befeuerung Stellplatzart
Gas Vv Garage v
unterkellert Dachform
unterkellert ja Satteldach v
Bauweise
Massivbauweise Vv

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel
- Balkon/Terrasse

- Massivbauweise

- Satteldach isoliert

- Gas-Zentralheizung mit Warmwasser (Baujahr 2022)

- Zweifach verglaste Holz-Isolierglas-Fenster v. Bj.; Dachfenster ca. 2022 modernisiert
- Gaste-WC im EG, zusatzliches WC in der Waschkliche im Keller
- Terrasse

- Tageslicht-Badezimmer mit Badewanne im 1. Obergeschoss

- Balkon

- Dusche im Dachgeschoss und separates WC

- voll unterkellert mit KellerauBentreppe

- zwei Einzelgaragen im Garagenhof mit Stromanschluss
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Beschreibung

Das Reihenmittelhaus wurde 1972 in solider Massivbauweise errichtet und verfiigt Uber zwei
Vollgeschosse, ein voll ausgebautes Dachgeschoss sowie eine vollstandige Unterkellerung. Die
Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein Windfang, der zuséatzlichen Schutz vor Witterung bietet. Direkt
angrenzend befindet sich ein tagesbelichtetes Gaste-WC. Vom zentralen Flur aus sind alle weiteren
Raume zuganglich. Die separate Kiiche bietet Platz fir eine Einbaukiliche und einen kleinen Essplatz.
Das groBziigige Wohn- und Esszimmer bildet das Herzstlick dieser Ebene und tberzeugt durch eine
breite Fensterfront, die viel Tageslicht hereinldsst. Von hier aus gelangt man direkt auf die nach
Suden ausgerichtete Terrasse und den Garten, der Erholung im Freien ermdéglicht.

Das Obergeschoss ist als Schlafbereich konzipiert. Der Flur bietet einen Einbauschrank fur
zusatzlichen Stauraum. Drei Schlafzimmer stehen zur Verfiigung: zwei flexibel nutzbare
Kinderzimmer oder Arbeitsrdume sowie das Elternschlafzimmer mit direktem Zugang zum Balkon.
Das Tageslichtbadezimmer ist mit Badewanne, Waschbecken und WC ausgestattet.

Das ausgebaute Dachgeschoss erweitert das Platzangebot erheblich. Ein helles Studiozimmer wird
durch das 2022 erneuerte Dachflachenfenster mit elektrischen Rollo belichtet. Ein zusatzliches
Badezimmer mit Dusche und eine separate Toilette sind auf dieser Ebene bereits vorhanden.

Die vollstandige Unterkellerung umfasst Heizungsraum, sowie eine gerdumige Waschkiiche mit
separatem WC und eine KellerauBentreppe. Beheizt wird die Immobilie liber eine Gas-
Zentralheizung aus dem Jahr 2022, die auch die Warmwasserversorgung sicherstellt.

Zwei Einzelgaragen im nahen Garagenhof sind bereits im Kaufpreis enthalten und bieten lhren
Fahrzeugen Schutz.

Fazit: Hier kdnnen Sie lhren eigenen Wohntraum flir die groBe Familie mit ausreichend Platz fiir
verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten in griiner ruhiger Wohnlage verwirklichen.

Lage

Die Immobilie liegt in einer etablierten, familienfreundlichen Wohnlage in Stein (Landkreis Firth),
direkt an der sudwestlichen Stadtgrenze zu Nurnberg. Die Umgebung ist gepragt von ruhiger
Wohnbebauung und einer hervorragenden Infrastruktur.

Bildung und Betreuung sind optimal erreichbar: Kindertagesstatten, Grundschulen sowie das Faber-
Castell-Gymnasium befinden sich in der Nahe und sind teilweise fuBlaufig oder mit dem Fahrrad
erreichbar. Einkaufsmdoglichkeiten des taglichen Bedarfs — darunter Supermarkte, Backereien,
Apotheken und das Einkaufszentrum ,FORUM Stein” - liegen ebenfalls in unmittelbarer Nahe.

Freizeitmdglichkeiten in Griinanlagen sind vielfaltig: Der Wiesengrund entlang der Rednitz und der
Stadtpark laden zu Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten ein. Das Kristall Palm Beach Kur- und
Freizeitbad ist in wenigen Minuten erreichbar.

Die Anbindung an das Stidtedreieck Niirnberg-Fiirth-Erlangen ist ausgezeichnet. Uber die B14
besteht eine direkte Verbindung in die Nurnberger Innenstadt sowie zur Sidwesttangente, die
Anschluss an das regionale Autobahnnetz (A3, A6, A9) ermdglicht. Der 6ffentliche Nahverkehr ist
Uber mehrere Buslinien gut ausgebaut, die eine schnelle Verbindung zum U-Bahnhof Nirnberg-
Roéthenbach (Linie U2) bieten; von dort erreicht man den Nurnberger Hauptbahnhof in etwa 10
Minuten.
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region
... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert
... betreuen eine Vielzahl bonitatsgeprifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z
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*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. I\ ERMITTLUNGS U r n e rg
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