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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

92345 Dietfurt an der Altmuhl / Mitteldorf
Viel Platz fur die Familie: GroBzugige Doppelhaushalfte
mit Doppelgarage in Mitteldorf bei Dietfurt

499.000 €

Kaufpreis

239 m? 750 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

{iLuuienschlager

Immobilien GmbH

lhr Ansprechpartner

Lautenschlager Immobilien GmbH
Sebastian Bohr

Tel.: 00499181465173
anfrage@lautenschlager-immo.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 239 m? Kaufpreis 499.000 €

Grundstucksflache 750 m?2 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.

Zimmer 6

Schlafzimmer 4 Energieausweis

Badezimmer 2 Art Verbrauch

separate WCs 1 gultig bis 04.09.2036

Terrassen 1 Baujahr (Haus) 2008

Stellplatze 3 Primar-Energietrager HOLZ
Wertklasse A+

Alilgemeine Infos Gebiudeart Wohngebaude

verfligbar ab nach Energieverbrauchkennwert 29.20
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Zustand
Baujahr

Verkaufstatus

2008

offen
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Ausstattung

Allgemein Heizungsart

Kabel / Sat-TV Vv Fernwarme v
Befeuerung unterkellert

Holz v unterkellert zum Teil
Solar v

Beschreibung zur Ausstattung

- energieeffiziente Warmeversorgung tber Fernwarme (Hackschnitzelheizung)

- Kunststofffenster zweifach isoliert mit Rollladen

- Solarthermie zur Warmwasserunterstttzung

- Aufdachdammung mit Glas- sowie Steinwolle als Hitzeschutz

- Bad im Obergeschoss mit FuBbodenheizung

- hochwertige Korkparkett- und Feinsteinzeugfliesen

- Nachhaltigkeit durch Regenwassertank (ca. 9.000 | Fassung) fir Toilettenspllung und
Waschmaschine

- LAN-Verkabelung fur Heimnetzwerk

- moderne Einbaukiiche und Schwedenofen inkl.
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Beschreibung

GroBzlgiges Wohnen mit viel Platz und energetischen Topwerten!
Familienfreundliche Doppelhaushélfte Nahe Dietfurt:

- Baujahr 2008

- massive Bauweise mit Ziegelmauerwerk, Kellerwande aus Beton

- GrundstlicksgréBe ca. 750 m?

- Gesamtwohnflache mit ca. 239 m?2 verteilt auf 6 Zimmer, Kliche mit Essbereich, 2 Badern, Gaste-
WC und Windfang

- Elternschlafzimmer inkl. Ankleide

- ausgebautes Dachgeschoss mit viel Platz fiir die Kleinen

- teilunterkellert mit tollem Hobbyraum

- Eingangsbereich sowie Terrasse mit Alu-/Glasliberdachung

- Doppelgarage mit Vollwarmeschutz und zusatzlicher Garagenanbau fir weiteren Stauraum und
direktem Hauszugang

- schoner AuBenbereich mit separater Gartenflache

Lage

Mitteldorf, Ortsteil der Stadt Dietfurt an der AltmUhl (PLZ 92345)
- in ruhiger Ortsrandlage

- Rad- und Wanderwege sowie nahegelegener Main-Donau-Kanal
- ca. 2 km sudwestlich von Dietfurt gelegen

Stadt Dietfurt an der Altmhl

- bekannt als staatlich anerkannter Erholungsort im Naturpark
Altmuhltal in der Jura2000-Region im Herzen Bayerns

- alle Einkaufsméglichkeiten, Supermarkte, Arzte und Apotheken

- Kindergarten und eine Volksschule sind in Dietfurt

- Entfernung zur Autobahn Nirnberg-Minchen ca. 15 Autominuten
- Ingolstadt ist ca. 30 Minuten entfernt

Weitere Informationen erhalten Sie im Internet unter www.dietfurt.de.
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