NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fqupugbc

96114 Hirschaid / Sassanfahrt
Einfamilienhaus in Hirschaid/Sassanfahrt sucht kreative
Kopfe

177.000 €

Kaufpreis

120 m? 459 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

VR Bank
Immobilien GmbH

B B Bamberg-Forchheim

lhr Ansprechpartner

VR Bank Immobilien GmbH
Bamberg-Forchheim

Paula Zeitler-Kénigsrainer
Tel.: 0049951862343
immo@vrbank-bafo.com

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 120 m? Kaufpreis 177.000 €

Grundstiicksflache 459 m? Kaufpreis / gm 1.475 €

Zimmer 5 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.

Badezimmer 2

Terrassen 1 Energieausweis

Stellplatze 2 Art Verbrauch
gliltig bis 13.03.2036

Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 1958

verfligbar ab nach Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebaude

Zustand Energieverbrauchkennwert 110.00

Baujahr 1958 Primar-Energietrager ELEKTRO

Verkaufstatus offen

Zustand renovierungsbe
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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie Standard

Kiiche

Einbaukiiche v

Befeuerung

Elektro v

unterkellert

unterkellert ja
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Bad
Wanne

Fenster

Heizungsart

Etagenheizung

Stellplatzart
Carport

Bauweise

Massivbauweise
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Beschreibung

- Einfamilienhaus in Hirschaid, Ortsteil Sassanfahrt

- Grundstilicksflache: ca. 459 m?

- Wohnflache: ca. 120 m2

- Baujahr 1958, Anbau 1967/68

- Massivbauweise

- Hauptbad mit Wanne, 1994 zuletzt modernisiert

- Obergeschoss: zwei ausgebaute Zimmer, separates WC
- Heizung: Nachtspeicherdfen

- Warmwasser Uber Elektroboiler

- Kunststofffenster seit 2005

- Keller weist Feuchtigkeit auf

- Erheblicher Renovierungsstau

- Einfache Ausstattung bietet Gestaltungsmaoglichkeiten
- Personliche Oase im eigenen Garten mdglich

- Zwei Carport-Stellplatze

Fir weitere Informationen fordern Sie bitte unser aussagekraftiges Exposé per Mail an!

Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in Sassanfahrt, einem Ortsteil des Marktes Hirschaid. Die
Umgebung ist gepragt von einer gewachsenen, liberwiegend wohnwirtschaftlich genutzten Struktur
mit angenehmer Nachbarschaft, viel Griin und kurzen Wegen in die Natur —ideal fiir alle, die ruhiges
Wohnen mit guter Alltagstauglichkeit verbinden mdchten.

Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Kindertagesstatten, Schulen sowie arztliche
Versorgung sind im nahen Umfeld bzw. in den angrenzenden Ortsbereichen von Hirschaid gut
erreichbar. Die Lage bietet zudem eine vorteilhafte Verkehrsanbindung: Uber die regionalen
VerbindungsstraBen sowie die hahegelegenen Autobahnanschlisse lassen sich Bamberg,
Forchheim und Erlangen zligig erreichen. Auch der 6ffentliche Nahverkehr sorgt fiir eine praktische
Anbindung an die umliegenden Zentren.

Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten finden sich in der direkten Umgebung — von Spazier- und
Radwegen bis hin zu vielfaltigen Angeboten in der Region. Insgesamt iberzeugt der Standort durch
die Kombination aus naturnahem Wohnen, familienfreundlichem Umfeld und guter Erreichbarkeit
wichtiger Wirtschafts- und Kulturstandorte.
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