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Exposé online aufrufen

Design trifft Komfort — modernes Einfamilienhaus in

Behringersdorf
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IMMONURNBERG

IMMOBILIENVERTRIERB

Flachen & Zimmer

Wohnflache 227,19 m?
Grundstiicksflache 500 m?
Zimmer 5]
Badezimmer 3
Balkone / Terrassen 1
Stellplatze 2

Design trifft Komfort — modernes Einfamilienhaus in Behringersdorf

Preise & Kosten

1.575.000 €

Kaufpreis

227,19 m? 500 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

o .

IMMONURNBERG

MMOBILIENVERTRIEB

lhr Ansprechpartner

ImmoNiirnberg Immobilienvertrieb
GmbH

Andreas Meschutz

Tel.: 0911 51799900
am@immonuernberg.de

Kaufpreis 1.575.000 €
Heizkosten enthalten X
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage Aussen-
Courtage-Hinweis 2,50 % (inkl.
Garage €
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Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Endenergiebedarf
Primar-Energietrager
Wertklasse

Gebaudeart

Bedarf
11.08.2025
10.08.2035
2021

59,72

Gas

B
Wohngebaude
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Allgemeine Infos

verfugbar ab nach Absprache
Zustand

Baujahr 2021
Zustand neuwertig
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Wanne
Kamin v Fenster
Gartennutzung v Dusche
Swimmingpool v
Abstellraum v Kiiche
Gaste-WC v Einbaukliche v
Heizungsart Bodenbelag
FuBbodenheizung v Fliesen v
Teppich v
Befeuerung
Gas v Stellplatzart
Garage v
unterkellert Carport v
unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Die rund 227 m? Wohnflache erstrecken sich lber zwei Etagen. Das Erdgeschoss liberzeugt mit
einem offenen und groBziigigen Grundriss. Die Panoramafenster schaffen eine harmonische
Verbindung zwischen Innen- und AuBenbereich. Hier genieBen Sie zu jeder Jahreszeit den Blick
nach drauBen — ob beim gemeinsamen Essen, entspannten Beisammensein auf der Couch oder bei
einem Kaminfeuer.

Uber eine elegante Treppe geht es ins Obergeschoss des Hauses. Oben in der offenen Galerie
angekommen fallt der Blick zunéachst durch das groBe Panoramafenster nach drauBen zum
Waldrand - ein wirklich schéner Ort zum Lesen oder Seele baumeln lassen. Auf dieser Etage
befinden sich drei Schlafzimmer und der Zugang in den Spitzboden (elektrische Einschubtreppe).

Weitere Details zum Haus:

- hochwertige Einbauktche mit groBer Kiicheninsel und Nebenkiiche
- Holz-Kamin im Wohnbereich

- Master-Schlafzimmer im 1. OG mit eigenem Tageslichtbad mit Wanne und Walk-In-Dusche
- zweites Tageslichtbad mit Wanne und Dusche im 1. OG

- offene Galerie im 1. OG mit Blick in die Baumwipfel

- (teil)-ausgebauter Spitzboden

- FuBbodenheizung

- beheizbarer AuBenpool (eigene Warmepumpe) im Garten

- zwei Terrassen mit Markise

- Garten-/Geratehaus im Garten
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- Heimkino im Untergeschoss
- elektrische AuBenjalousien
- Garage, Carport und Vorplatz

Das Haus ist in einem sehr gepflegten Zustand. Sie kdnnten in Absprache mit den Eigentiimern
zeitnah einziehen — ohne Renovierungsaufwand, hochstens mit Ihren personlichen
Gestaltungswiinschen.
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Beschreibung

Fast direkt am Waldrand in Behringersdorf gelegen, genieBen Sie Ruhe und Erholung, ohne auf eine
hervorragende Verkehrsanbindung zu verzichten. Mit dem Auto sind Sie schnell auf der B14 und zur
S-Bahn-Station sind es nur 10 Minuten zu FuB3. Das moderne Einfamilienhaus (Neubau 2021) besticht
mit durchdachter Architektur Gber zwei Etagen plus Spitzboden und vielseitig nutzbarem
Untergeschoss. Der liebevoll angelegte Garten mit Pool Iadt zum Entspannen ein. Hier kdnnte lhr
neuer Wohlfiihlort sein!

Lage

Behringersdorf, ein Ortsteil von Schwaig bei Nlrnberg, verbindet Wohnen im Griinen mit optimaler
Infrastruktur. Direkt am Waldrand gelegen, genieBen Sie hier Natur und zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten — und sind dennoch mit dem Auto oder der S-Bahn sehr gut angebunden.
Nach Lauf a. d. Pegnitz fahren Sie nur 10 Minuten mit dem Auto, nach Nurnberg sind es etwa 20
Minuten oder 10 Minuten mit der S-Bahn zum Hauptbahnhof. Zum nachsten Supermarkt oder Backer
sind es nur 7 Minuten zu FuBB (2 Min. mit dem Auto).

Sonstige Angaben

Klingt interessant? Gerne schicken wir lhnen ein ausfiihrliches Exposé per E-Mail zu. Kontaktieren
Sie uns!



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fmfsmlkz

.

IMMONURNBERG

IMMOBILIENVERTRIEB

Design trifft Komfort — modernes Einfamilienhaus in Behringersdorf Seite 6 /16



4 - .
MIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/fmfsmlkz

Design trifft Komfort — modernes Einfamilienhaus in Behringersdorf Seite 7 /16



4 P .
MIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fmfsmlkz

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Design trifft Komfort — modernes Einfamilienhaus in Behringersdorf Seite 8 /16



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fmfsmlkz

Design trifft Komfort — modernes Einfamilienhaus in Behringersdorf Seite 9/16



mIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/fmfsmlkz

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Design trifft Komfort — modernes Einfamilienhaus in Behringersdorf Seite 10 /16



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fmfsmlkz

Design trifft Komfort — modernes Einfamilienhaus in Behringersdorf Seite 11/16



4 - .
MIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/fmfsmlkz

Design trifft Komfort — modernes Einfamilienhaus in Behringersdorf Seite 12/ 16



......................................

Design trifft Komfort — modernes Einfamilienhaus in Behringersdorf

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fmfsmlkz

Seite 13 /16



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fmfsmlkz

Design trifft Komfort — modernes Einfamilienhaus in Behringersdorf Seite 14 /16



[=
(]
Y
=
S
=
=
(Y
(]
=
(=
o
‘0
(7]
o
Q.
x
11

N
=
IS
7]
e
£
=
=~
()
7]
o
o
>
(]
~
[3)
T
2
<
2
B
s
ey
=
7]
o
=
=]
<

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

D
S
e N i g o i s s i e
= =S
‘ - 7. .
S
|
— S 1
S =l 1
R k-
3
o \\\
£
R }
O | S siiary S
IIIIIIIIIIII L

Seite 15/ 16

Design trifft Komfort — modernes Einfamilienhaus in Behringersdorf



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fmfsmlkz

W1
|

SYIENINOW]

i<)

=
£
=
=
3
o
1
c
@
<
3
=3
®
a
o
@

jSun a1
UAIANYBIUOY]

00666LTS / TT60 '\

BiaquunN 61706
¢ assebuapul

ZINYISBlN Sealpuy @

ap Braquianuowwn@ue PR

IMMONURNEERS Das bekommen Sie fiir
Ihre bisherige Immobilie

Jetzt kostenfreie Online-
Immobilienbewertung starten.
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Online-Bewertung

Was ist meine
Inmmobilie
wert?

Finden Sie jetzt heraus, was lhre
irklich wert ist -

chnmarktanalyse des iib
Dr. Heitenbach Instituts

In wenigen —
Minuten zum
Ergebnis

www.immonuernberg.de/bewertung
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