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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91083 Baiersdorf
Historisches Wohnjuwel mit Loggia — moderne
Maisonette in besonderem Ambiente

395.000 €

Kaufpreis

92 m?

Wohnflache

3

Zimmer

@‘HMPERT
Immobilien

lhr Ansprechpartner

Limpert Immobilien

Julius von Witzleben

Tel.: +49 9131 39006
info@limpert-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 92 m? Kaufpreis 395.000 €
Zimmer 3 Hausgeld 260 €
Schlafzimmer 2 provisionspflichtig v
Badezimmer 1 Aussen-Courtage 3,00% zzgl.
Logia 1
Stellplatze 1 Energieausweis
Baujahr (Haus) 1640
Allgemeine Infos
verflgbar ab 2026-09-01 Zustand
denkmalgeschiitzt v Baujahr 1640
alter.alter_attr Altbau
Zustand modernisiert
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Ausstattung

Allgemein
Abstellraum

Gaste-WC

Kiliche
Einbaukliche

offene Kiiche

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart

Freiplatz

<
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Bodenbelag
Parkett

Befeuerung

Gas

unterkellert

unterkellert

nein
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Beschreibung

In den historischen Mauern eines denkmalgeschitzten Hauses aus dem Jahr 1640 erwartet Sie
diese liebevoll modernisierte Maisonette-Wohnung, die Geschichte und zeitgemaBen Wohnkomfort
auf einzigartige Weise miteinander verbindet. Uber zwei Etagen erstrecken sich hier 92
Quadratmeter Wohnflache, die Ihnen und lhrer Familie ab September 2026 ein neues Zuhause
bieten kénnen.

Die drei Zimmer verteilen sich durchdacht auf die beiden Ebenen, wobei Innen zwei Schlafzimmer
ausreichend Rickzugsmoglichkeiten bieten. Der warme Parkettboden schafft eine behagliche
Atmosphare und unterstreicht den Charakter dieser besonderen Wohnung. Die offene Einbauktliche
l[adt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein, wahrend die praktische Speisekammer
zusatzlichen Stauraum fir lhre Vorrate bereithalt.

Das Badezimmer wurde mit Dusche und Badewanne ausgestattet und verfligt liber ein Fenster, das
fur natirliches Licht sorgt. Flr Gaste steht ein separates Gaste-WC zur Verfiigung. Ein Abstellraum
bietet Platz fir all jene Dinge, die im Alltag bendtigt werden, aber nicht standig im Blickfeld sein
mussen.

Die Loggia erweitert Inren Wohnraum nach drauBen und schenkt Ihnen einen Ort, an dem Sie die
Jahreszeiten erleben und frische Luft genieBen kdnnen. Die Zentralheizung mit Gas sorgt in den
kiihleren Monaten fiir wohlige Warme in allen Raumen.

Zu dieser Wohnung gehort ein AuBen-Stellplatz, der lnrem Fahrzeug einen festen Platz bietet. Die
Lage im zweiten Obergeschoss eines denkmalgeschitzten Altbaus verbindet die Vorzige eines
ruhigen Zuhauses mit dem besonderen Flair eines Gebaudes, das bereits Jahrhunderte Uberdauert
hat. Hier haben Sie die Gelegenheit, Teil dieser Geschichte zu werden und gleichzeitig in einem
modernisierten Umfeld zu leben, das keine Wiinsche offenlasst.

Lage

Baiersdorf, die charmante Kleinstadt im mittelfrankischen Landkreis Erlangen-H6chstadt, verzaubert
mit ihrer perfekten Mischung aus historischem Flair und modernem Lebensgefiihl. Mit etwa 8.000
Einwohnern bietet die idyllische Stadt an der Regnitz alles, was das Herz begehrt: eine liebevoll
erhaltene Altstadt, hervorragende Infrastruktur und die Nahe zur Universitatsstadt Erlangen.
Baiersdorf vereint dorfliche Gemiitlichkeit mit urbaner Erreichbarkeit und ist ein wahrer Geheimtipp
fur alle, die das Leben in ruhiger Umgebung mit exzellenter Anbindung schatzen.

Diese wundervolle Maisonette befindet sich in einer zentralen und zugleich ruhigen Lage, die keine
Winsche offenlasst. Nur wenige Gehminuten trennen Sie von der historischen Altstadt mit ihren
malerischen Fachwerkhausern und gemiitlichen Cafés. Das tagliche Leben gestaltet sich denkbar
angenehm, denn Supermarkte, Backereien, Apotheken und verschiedene Fachgeschafte befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Der Wochenmarkt mit regionalen Produkten Iadt zum Bummeln und
GenieBen ein und bringt frankische Lebensfreude direkt vor lhre Haustdr.

Familien werden die hervorragende Bildungsinfrastruktur zu schatzen wissen. Kindergarten und
Grundschulen sind bequem zu FuB erreichbar, weiterfihrende Schulen finden sich sowohl im Ort als
auch im etwa funf Kilometer entfernten Erlangen. Auch Sportbegeisterte kommen auf ihre Kosten:
Sportvereine, ein modernes Hallenbad und wunderschdne Naherholungsgebiete entlang der Regnitz
laden zu aktiven Freizeitgestaltungen ein.

Die Verkehrsanbindung ist auBergewdhnlich komfortabel. Der Bahnhof Baiersdorf liegt nur etwa
einen Kilometer entfernt und verbindet Sie im Halbstundentakt mit Erlangen, Nirnberg und
Forchheim. Mit dem Auto erreichen Sie die BundesstraBe B470 in wenigen Minuten, die Autobahn
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A3 ist in etwa zehn Minuten erreichbar. Erlangen mit seinen Einkaufsmdglichkeiten, Kulturangeboten
und der renommierten Universitat liegt praktisch vor der Haustur, wahrend Nurnberg als
Metropolregion in ca. zwanzig Minuten zu erreichen ist.

Die Umgebung verwdhnt mit naturnahen Erholungsmdglichkeiten: Die frankische Schweiz mit ihren
markanten Felsformationen und malerischen Wanderwegen beginnt quasi direkt hinter Baiersdorf.

Radfahrer freuen sich lber bestens ausgebaute Radwege entlang der Regnitz bis nach Bamberg
oder Ni
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