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Barrierefreie 2-Zimmer Wohnung mit Wintergarten

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Zimmer
Schlafzimmer

Badezimmer

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Barrierefreie 2-Zimmer Wohnung mit Wintergarten

01.07.2026

Preise & Kosten
Warmmiete

Kaution

Energieausweis

Baujahr (Haus)

Zustand

Baujahr

Zustand

650 €

Warmmiete

63,5 m?

Wohnflache

2

Zimmer

'RE/MAX

&  |hr Makler vor Ort!

lhr Ansprechpartner
RE/MAX in Herzogenaurach

Christine Vogel
Tel.: 00499132750830

herzogenaurach@remax.de

650 €
1.300 €

1984

1984
gepflegt
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Ausstattung

Heizungsart

FuBbodenheizung Vv

Beschreibung zur Ausstattung

- FuBbodenheizung

- alle Bdden sind gefliest

- schéne neue Einbaukliche mit Klihischrank, Herd, Dunstabzug, Splilmaschine
- Bad mit gerdumiger Dusche und WC
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Beschreibung

Die gerdumige 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines Zweifamilienhauses in
ruhiger Lage von Emskirchen.

Zur Wohnung gehort ein Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, kleiner Abstellraum, Wintergarten,
kleiner Vorplatz mit der Mdglichkeit fur Sitzgelegenheit im Freien.

Die Pflege, bzw. Reinigung des Weges sowie der Schneerdumdienst sind vom Mieter selbst
auszufihren.

Parkplatze stehen auf der StraBe ausreichend zur Verfligung.
Keine Hunde!

Die Miete wird als Pauschalmiete in Hohe von 650,00 Euro inklusive Strom, Wasser, Heizung und
Mull berechnet. (es gibt keine Jahresabrechnung)

Energieausweis:

Art: Verbrauchsausweis

Gliltig bis: 17.12.2028
Endenergieverbrauch: 171,4 kWh/(m?2*a)
Baujahr It. Energieausweis: 1984
Wesentlicher Energietrager: Holz

Lage

Die Marktgemeinde Emskirchen — ca. 6.000 Einwohner — im Landkreis Neustadt a. d. Aisch - Bad
Windsheim liegt sehr verkehrsgunstig direkt an der B8. Somit erreicht man die Metropolregion
Nurnberg/Furth/Erlangen in max. 30 Min. mit dem Auto. Der 6rtliche Bahnhof liegt an der
Bahnstrecke Nirnberg-Wirzburg und ist somit flir Pendler perfekt. Neben 3 Kindergarten gibt es in
Emskirchen noch eine Grund- und eine Mittelschule. Arzte, Zahnarzte, Physiotherapeuten, zwei
Apotheken und zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten befinden sich direkt im Ort. Mehr Informationen
finden sie auch auf der Homepage der Gemeinde www.emskirchen.de

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 17.12.2028.

Endenergieverbrauch fir die Warme betrdgt kwh/(m?*a).
Endenergieverbrauch fiir den Strom betragt kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz-Hackschnitzel.

Besichtigungen:

Gerne stehen wir lhnen zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verfligung.
Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur schriftliche Anfragen Uber das Kontaktformular
entgegennehmen.

Geben Sie bereits bei der Kontakt-Anfrage an:
Wie viele Personen mochten einziehen?

Sind Sie berufstatig?

Ab wann kdnnen sie einziehen?
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Vielen Dank im Voraus!

Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Vermieters, flr die wir keine Gewahr libernehmen.
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