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90559 Burgthann
Baugrundstlck mit viel Raum fur Ihre Wohntraume -
eben, ruhig und voll erschlossen

349.000 €

Kaufpreis

926 m?

Grundstiicksflache

m Raiffeisenbank
== == Oberferrieden-Burgth

Raiffeisenbank
i Oberferrieden-Burgthann eG wm ' mem

lhr Ansprechpartner
Raiffeisenbank Oberferrieden-
Burgthann eG

Sabine Behringer

Tel.: 00499183930166
immobilien@raiba-burgthann.com

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Grundstiicksflache 926 m? Kaufpreis 349.000 €
Aussen-Courtage 3,57 %

Energieausweis

Gebaudeart Wohngebsude Zustand
bebaubar_nach.bebaubar_attr Bebauungsplan
erschliessung.erschi_attr voll erschlossen
Verkaufstatus offen
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Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

Die Highlights auf einen Blick:

ca. 926 m? Grundstiicksflache

voll erschlossen

ebenes Grundstlick — keine Hanglage
ruhige, gewachsene Wohnlage
Bebaubarkeit nach Bebauungsplan
Einfamilienhaus oder Doppelhaus méglich
GFz 0,5

Erdgeschoss + Dachgeschoss

Sattel- oder Walmdach

groBzlgige Flache fir Haus, Garten und personliche Freirdume
ideale Voraussetzungen flir Eigennutzer
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Beschreibung

Manchmal ist es genau das, was man sucht: ein schénes, ebenes Grundstiick in gewachsener
Wohnlage, ohne Hanglage und ohne komplizierte Voraussetzungen - dafiir mit viel Platz fir die
eigenen Vorstellungen.

Dieses attraktive Baugrundstiick mit einer GroBe von 926 m? bietet Ihnen die ideale Grundlage, um
Ihren personlichen Wohntraum zu verwirklichen.

Hier kénnen Sie von Anfang an selbst entscheiden... Wie soll Inr Haus aussehen? Wie viele Zimmer
bendtigen Sie? Wo soll die Terrasse liegen? Wie groB soll der Garten werden? Ein groBzlgiges
Einfamilienhaus flr die Familie oder vielleicht ein Doppelhaus mit Platz flr zwei Parteien?

Das Grundstlck ist voll erschlossen und nach dem bestehenden Bebauungsplan bebaubar.
Vorgesehen sind ein Einfamilienhaus oder ein Doppelhaus.

Mit einer GFZ von 0,5 sowie der moglichen Bebauung mit Erdgeschoss und Dachgeschoss ergeben
sich interessante Mdglichkeiten fir eine groBziligige und zugleich harmonische Wohnbebauung.

Als Dachform sind Sattel- oder Walmdach vorgesehen — damit lasst sich sowohl ein klassisch
zeitloses als auch ein modernes und individuelles Wohnkonzept verwirklichen.

Und das Beste: Das Grundstiick ist eben. Keine Hanglage, keine aufwendigen Geldndeanpassungen
- stattdessen beste Voraussetzungen, um die Planung lhres Hauses ganz auf lhre Wiinsche und
Bedurfnisse auszurichten.

Hier entsteht |hr Zuhause!

Stellen Sie sich vor, morgens die Terrassentir zu 6ffnen und direkt in den eigenen Garten zu treten.
Die Kinder haben Platz zum Spielen, Freunde treffen sich zum Grillen und im Sommer wird die
Terrasse zum zweiten Wohnzimmer.

Oder Sie planen Ihr Zuhause ganz nach Ihren personlichen Vorstellungen — mit groBzigigem Wohn-
[Essbereich, lichtdurchfluteten Raumen, Homeoffice, Hobbyraum und einem Garten, der genau zu
Ihrem Leben passt.

Auf diesem Grundstlick miissen Sie sich nicht mit einem bestehenden Haus und dessen
Kompromissen arrangieren.

Sie beginnen mit einer freien Flache und kdnnen daraus genau das machen, was Sie sich wiinschen.
Ruhige, gewachsene Wohnlage

Das Grundsttick liegt in einem ruhigen und gewachsenen Wohngebiet in Burgthann-Oberferrieden
und bietet damit ein angenehmes Umfeld flr alle, die Wert auf ein entspanntes und dauerhaft

attraktives Zuhause legen.

Hier steht nicht die maximale Verdichtung im Vordergrund, sondern Wohnen mit Raum, Privatsphare
und einem eigenen Garten.

Ein Grundstlick ohne Haken

926 m? Flache. Ebenes Geldnde. Voll erschlossen. Bebauung nach Bebauungsplan. Einfamilienhaus
oder Doppelhaus mdaglich.

Kurz gesagt: beste Voraussetzungen fiir Ihr persénliches Bauvorhaben.
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Wer schon lange davon trdumt, das eigene Haus nicht von der Stange zu kaufen, sondern selbst zu
planen und nach den eigenen Vorstellungen zu bauen, findet hier eine hervorragende Gelegenheit.

lhr ndchster Schritt?

Nehmen Sie sich einen Moment Zeit und stellen Sie sich vor, wie Ihr zuklinftiges Zuhause hier
aussehen konnte.

Vielleicht beginnt genau hier Ihr Traum vom eigenen Haus.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage und zeigen Ihnen das Grundstilick gerne persénlich vor Ort.

Lage

Das Grundstiick befindet sich im Wohngebiet in Oberferrieden, einem gewachsenen Ortsteil der
Gemeinde Burgthann im Nurnberger Land.

Hier erwartet Sie ruhiges und familienfreundliches Wohnen in angenehmer Wohnlage, verbunden mit
viel Natur und Freiraum. Die gewachsene Umgebung mit Ein- und Zweifamilienhdusern vermittelt
eine angenehme Nachbarschaft und bietet ideale Voraussetzungen fir Ihr zuklinftiges Zuhause.

Oberferrieden verbindet dorfliche Wohnqualitat mit guter Erreichbarkeit. Einkaufsmaoglichkeiten und
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich im ndheren Umfeld. Besonders praktisch fir
Pendler ist der S-Bahn-Haltepunkt Oberferrieden mit Verbindung Richtung Nirnberg und Neumarkt.

Auch die umliegende Natur macht den Standort attraktiv: Felder, Wiesen und Waldflachen laden zu
Spaziergangen, Fahrradtouren und Aktivitaten im Freien ein.

Hier wohnen Sie ruhig und naturnah — und sind dennoch gut an die Metropolregion Nirnberg
angebunden.

Eine Lage fir alle, die sich nicht nur ein Haus, sondern ein Zuhause mit Lebensqualitat und Zukunft
schaffen mdchten.

Sonstige Angaben

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden.

Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung ibernommen
werden.

Eine Weitergabe des Exposés an Dritte darf nur mit Einverstéandnis des Anbieters erfolgen.

Die Kauferprovision sowie die Verkauferprovision betragen jeweils 3,57 % inkl. gesetzl. Mwst. vom
Kaufpreis und sind verdient und fallig nach Abschluss eines notariellen Kaufvertrages.

Gerne kdnnen Sie uns telefonisch kontaktieren. Bitte senden Sie uns aber parallel eine Anfrage mit
Ihren vollstandigen Kontaktdaten lGiber das Portal (Anbieter kontaktieren).
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