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91438 Bad Windsheim
Nahe Kurpark + Altstadt! Sanierungsbedurftiges
Architektenhaus (148 m?) + Anbau (70 m?) + Garage!

395.000 €

Kaufpreis

148 m? 1128 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

55

Zimmer

‘ bornemann

lhr Ansprechpartner

bornemann immobilien
bornemann immobilien Frau Angela
Bornemann

Tel.: +49 911 206390

bornemann

' W ms LR N . office@bornemann-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 148 m? Kaufpreis 395.000 €
Grundstiicksflache 1.128 m2 provisionspflichtig v
Zimmer 5,5 Aussen-Courtage 3,57 % inklusive
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2 Energieausweis

Art Bedarf
Allgemeine Infos Ausstelldatum 21.08.2025
verfligbar ab ab sofort gliltig bis 21.08.2035

Wertklasse H
Zustand Baujahr (Haus) 1966
Zustand renovierungsbe Geb&udeart Wohngebaude

Endenergiebedarf 331,5

N&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbedirftiges Architektenhaus (148 m?2) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite1/38
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Ausstattung
Allgemein Bad
Abstellraum v Wanne v
Gaste-WC v Dusche v
Fenster v
Stellplatzart
Garage v Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Die Ausstattung entspricht dem Baujahr:

- Diele, WC und Garderobe Juramarmor

- Holzfenster

- geraumige Kiiche mit groBen Fenstern, Durchreiche zum Essbereich
- ansprechender, groBer Wohnbereich

- mit Zugang zum nachtraglich angebautem Wintergarten und Gartenzugang
- Lesezimmer mit Zugang zum Flur, zwei Schlafraumen und Duschbad
- Holztreppe zum Dachgeschoss

- groBes Schlafzimmer mit Balkonzugang

- Tageslichtbad mit zwei Dachflachen-Fenstern

- Dusche, Waschbecken, WC

- groBer, unausgebauter Dachraum

- Ol-Zentralheizung (1994 erneuert)

- 5x 2000I-Tank
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Beschreibung

Das individuelle Architekten-Einfamilienhaus wurde 1966 in massiver Bauweise erstellt und mit
einem eingeschossigen Blroanbau versehen. Es erstreckt sich Gber Erd- und Dachgeschoss, das
Erdgeschoss verlangert sich durch einen Flugel in den Garten, der als Kinderbereich genutzt wurde.
Insgesamt steht eine Wohnfldche von ca. 148 m? (Terrasse und Balkon nicht eingerechnet) und ca.
70 m? Flache im Bloranbau zur Verfligung.

Aufgrund der Gegebenheiten gibt es firr die Nutzung verschiedene Optionen. Das Haus kdnnte
weiterhin zum Wohnen und Arbeiten genutzt werden. Man konnte es durch die Umgestaltung des
Buros zur Einliegerwohnung aber auch als Mehrgenerationenhaus bewohnen. Das Haus ist
teilunterkellert. Seit der Erstellung haben keine Sanierungen stattgefunden, daher ist eine
umfassende Kernsanierung (u.a. Fenster, Fassade, Dach, Keller, komplette Haustechnik, Béden,
Bader, AuBenanlagen) notwendig.

Den Eingang bildet eine gerdumige Eingangsdiele mit Gadste-WC und Garderobe. Von hier aus sind
die groBe Kiiche, an die ein Hauswirtschaftsraum grenzt, und der ansprechend gestaltete Wohn-
/Essbereich erreichbar. Vor dem Wohnbereich befindet sich ein Wintergarten. Der hintere Fllgel
besteht aus dem Durchgangszimmer, zwei Kinderzimmern, deren Fenster einen schdnen Blick in den
Garten bieten, und einem Duschbad. Dieser Teil des Hauses ist nicht unterkellert. Das
Dachgeschoss ist Uber eine Holztreppe begehbar. Hier stehen Schlafzimmer mit Tageslichtbad und
ein kleines Zimmer zur Verfligung. Das restliche Dachgeschoss ist nicht ausgebaut.

Der Anbau wurde als Architektenbiro genutzt und besteht aus einem groBen, hellen Zeichenzimmer,
einem kleinen Empfang sowie zwei separaten Blirordumen. Der Burotrakt ist unterkellert und tber
einen separaten Eingang begehbar. Zudem ist er innerhalb des Hauses durch eine Tur mit dem
Wohnbereich verbunden. Vom Zeichenzimmer besteht ein direkter Kellerzugang tber eine
Wendeltreppe. Im Keller sind groBere Feuchtigkeitsschaden vorhanden.

Das weitlaufige, nahezu uneinsehbare Grundstiick hat einen rechteckigen Zuschnitt und umfasst
1.128 m2.

Lage

Bad Windsheim liegt zwischen Nurnberg und Wirzburg im Landkreis Neustadt an der Aisch in
landschaftlicher schéner Lage des Aischgrunds. Sie zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat
mit guter Infrastruktur aus. Es stehen verschiedene Schulen, Kindergarten, Banken, Arzte, vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten und ein gutes gastronomisches Angebot zur Verfuigung. Die A7 ist in ca. zehn
Fahrminuten erreichbar. Wirzburg ist ca. 54 km entfernt, Nirnberg ca. 55 km. Attraktive Erholungs-
und Freizeitmdglichkeiten bieten Franken-Therme, Freilichtmuseum, Golfplatz und das Freibad.
&nbsp;

Das Haus befindet sich in einer ruhigen AnliegerstraBe, in der sich Uberwiegend groBzlgige
Einfamilienhduser befinden. Hervorzuheben ist die unmittelbare Nahe zum Zentrum. Die historische
Altstadt ist bequem zu FuB erreichbar, ebenso der nahe gelegene Kurpark.

&nbsp;



4

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fklcglsx

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

bornemann!

i m o om @ b i 1 i & n

N&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbedirftiges Architektenhaus (148 m?2) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 4 / 38



4

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fklcglsx

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

N&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbedirftiges Architektenhaus (148 m?2) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 5/ 38



r R
mIB Exposé online aufrufen
NORNEERGER MMOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/fkicglsx

N&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbedirftiges Architektenhaus (148 m?2) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 6/ 38



4

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fklcglsx

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

N&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbedirftiges Architektenhaus (148 m?2) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 7 /38



4 P .
MIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fklcglsx

IMMOBILIENBORSE

N&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbedirftiges Architektenhaus (148 m?2) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 8/ 38



r R
mIB Exposé online aufrufen
NORNEERGER MMOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/fkicglsx

N&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbedirftiges Architektenhaus (148 m?2) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 9/ 38



r R
mIB Exposé online aufrufen
NORNEERGER MMOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/fkicglsx

N&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbedirftiges Architektenhaus (148 m?2) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 10/ 38



r R
mIB Exposé online aufrufen
NORNEERGER MMOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/fkicglsx

N&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbedirftiges Architektenhaus (148 m?2) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 11/ 38



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fklcglsx

Né&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbeddrftiges Architektenhaus (148 m?) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 12/ 38



mIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/fklcglsx

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Né&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbeddrftiges Architektenhaus (148 m?) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 13 /38



4 P .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fklcglsx

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Nahe Kurpark + Altstadt! Sanierungsbediirftiges Architektenhaus (148 m?) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 14/ 38



wcbayorns irabnangios Mokl & Bauraganroen

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fklcglsx

N&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbedirftiges Architektenhaus (148 m?2) + Anbau (70 m?) + Garage!

Seite 15/ 38



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fklcglsx

Né&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbeddrftiges Architektenhaus (148 m?) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 16 / 38



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fklcglsx

e

¥

Y
"1{"'\(-5“&"\' P
LR

N&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbedirftiges Architektenhaus (148 m?2) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 17/ 38



nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

B https://www.nib.de/expose/fklcglsx

Exposé online aufrufen

Né&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbeddrftiges Architektenhaus (148 m?) + Anbau (70 m?) + Garage!

Seite 18 / 38



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fklcglsx

Né&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbeddrftiges Architektenhaus (148 m?) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 19/ 38



......................................

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fklcglsx

Né&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbeddrftiges Architektenhaus (148 m?) + Anbau (70 m?) + Garage!

Seite 20/ 38



4 - .
MIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/fklcglsx

N&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbedirftiges Architektenhaus (148 m?2) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 21/ 38



4 - .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fklcglsx

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Nahe Kurpark + Altstadt! Sanierungsbediirftiges Architektenhaus (148 m?) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 22 /38



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fklcglsx

I J

N&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbedirftiges Architektenhaus (148 m?2) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 23 /38



4 . .
MIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/fklcglsx

N&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbedirftiges Architektenhaus (148 m?2) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 24 / 38



r R
mIB Exposé online aufrufen
NORNEERGER MMOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/fkicglsx

N&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbedirftiges Architektenhaus (148 m?2) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 25/ 38



......................................

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fklcglsx

Né&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbeddrftiges Architektenhaus (148 m?) + Anbau (70 m?) + Garage!

Seite 26 / 38



mIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/fklcglsx

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Né&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbeddrftiges Architektenhaus (148 m?) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 27 / 38



4

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fklcglsx

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

N&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbedirftiges Architektenhaus (148 m?2) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 28 /38



r R
mIB Exposé online aufrufen
NORNEERGER MMOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/fkicglsx

N&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbedirftiges Architektenhaus (148 m?2) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 29/ 38



4 - .
MIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/fklcglsx

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

N&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbedirftiges Architektenhaus (148 m?2) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 30/ 38



nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

B https://www.nib.de/expose/fklcglsx

Exposé online aufrufen

Né&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbeddrftiges Architektenhaus (148 m?) + Anbau (70 m?) + Garage!

Seite 31/ 38



mIB Exposé online aufrufen
WOABERGER IMoBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/fkicglsx

...........................................

Né&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbeddrftiges Architektenhaus (148 m?) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 32 /38



mIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/fklcglsx

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

N&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbedirftiges Architektenhaus (148 m?2) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 33/ 38



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fklcglsx

Né&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbeddrftiges Architektenhaus (148 m?) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 34 /38



r R
mIB Exposé online aufrufen
NORNEERGER MMOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/fkicglsx

N&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbedirftiges Architektenhaus (148 m?2) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 35/ 38



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fklcglsx

N&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbedirftiges Architektenhaus (148 m?2) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 36/ 38



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fklcglsx

><.x pumec

Wintergarten

mEmal
i Arbeitsraum

Gard.  we e

Garage

nicht 2ur Mafientaahme geeignet A& bornemann nicht zur Mafientnahme geeigaet & bornemann

N&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbedirftiges Architektenhaus (148 m?2) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 37 /38



4 P .
MIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fklcglsx

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

nicht 2ur Mafteninahme geeignet & bornemann

N&he Kurpark + Altstadt! Sanierungsbedirftiges Architektenhaus (148 m?2) + Anbau (70 m?) + Garage! Seite 38/ 38



