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90455 Nurnberg
Charmanter Bungalow mit gro3zugigem Grundriss,
sonnigem Garten und vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten

599.000 €

Kaufpreis

124 m? 614 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

55

Zimmer

° Maklertétigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Alexandra Schrittesser

Tel.: 0911/230-4550
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 124 m? Kaufpreis 599.000 €
Grundstiicksflache 614 m? provisionspflichtig v
Zimmer 5,5 Aussen-Courtage 3,57 %
Badezimmer 2
Terrassen 1 Energieausweis
Balkon / Terrassenflache 10 m? Art Bedarf
Stellplatze 1 Ausstelldatum 16.07.2026
glltig bis 15.07.2036
Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 1979
verfligbar ab sofort Primar-Energietrager o]
Ab-Datum 16.09.2026 Wertklasse F
Gebaudeart Wohngebdaude
Endenergiebedarf 193,60
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Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
erschliessung.erschi_attr
Verkaufstatus

Zustand

1979
2010
voll erschlossen

offen

gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Gartennutzung Vv Dusche v
Kabel / Sat-TV v Fenster v
Abstellraum v

Kiiche
Bodenbelag Einbaukiche v
Fliesen v
Parkett N Heizungsart

Zentralheizung v
Befeuerung
Ol N Stellplatzart

Garage v
unterkellert
unterkellert zum Teil Dachform

Flachdach v
Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- Split-Level-Bauweise
- ruhige Lage

- offentl. Verkehrsmittel
- Echtholzparkett

- Balkon/Terrasse

- Split-Level-Bungalow

- freistehend

- Erstbezug ca. 1979

- ca. 704,88 m? Gesamtflache:

ca. 596 m? Grundsttick - Aufteilung:

ca. 18 m? Garage

ca. 23,38 m? anteiliger Garagenhof

ca. 67,50 m? anteilige Wegeflachen

- ca. 125 m? Wohnflache (114,5 m2 Wohnflache zzgl. 10 m? anteilige Terrassenfldchen)
- 5,5 Zimmer

- moderne Split-Level-Bauweise mit Halbetagen
- Parkettboden

- Einbauktiche
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- teilweise unterkellert (nicht ausgebauter Teil = Kriechkeller)
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- groBer Hobbyraum mit Tageslicht - kann als Arbeits-oder Gastezimmer genutzt werde (nicht in

Wohnflache enthalten)

- sonnige Ausrichtung

- groBes Gartengrundstick

- Gartenhaus

- separate Einzelgarage im Garagenhof

Renovierungsaufstellung:

Heizung:

Heizung + Heizkorper + teilweise Leitungen: Erneuerung in 2011
Dach: Sanierung in 1999

Sanitaranlagen:

Hauptbad - Original von 1979

Teilsanierung Duschbad in ca. 2001

Elektrik:

Teilsanierung des Bereichs Kliche in 2010

Boden:

Parkett/Laminat in Wohnzimmer und Schlafzimmer in ca. 2001
Fenster - Kunststoffisolierglas:

zuletzt Austausch groBes Wohnzimmerpanoramafenster in 2025
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Beschreibung

Das im Jahr 1979 erbaute und freistehende Split-Level-Bungalow befindet sich in einer ruhigen
Wohnlage und Uberzeugt durch seinen gut durchdachten Grundriss sowie die angenehme
Wohnatmosphare. Die Immobilie prasentiert sich in einem gepflegten, baujahrstypischen Zustand
und bietet aufgrund der groBzligigen Raumaufteilung vielfaltige Moglichkeiten, um individuelle
Wohnvorstellungen zu verwirklichen. Durch bereits erfolgte ModernisierungsmaBnahmen wurden
wichtige Bereiche des Hauses kontinuierlich instand gehalten und technisch angepasst.

Uber den einladenden Windfang gelangen Sie in den zentralen Wohnbereich des Erdgeschosses.
Hier erwartet Sie eine abgeschlossene Kiiche, ein groBzigiger Essbereich mit ausreichend Platz fir
einen gemitlichen Familienmittelpunkt sowie ein kleines Bliro oder Gastezimmer. Das angrenzende,
geraumige Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt des Hauses und bietet durch die groBzlgige
Fensterfront einen schénen Blick in den Garten. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den
Uberdachten Freisitz und in den nach Stidwesten ausgerichteten Garten. GenieBen Sie hier
entspannte Stunden in der Nachmittagssonne und profitieren Sie von einem geschiitzten
AuBenbereich, der zum Verweilen und Erholen einladt.

Uber eine kleine Treppe (Halbetage) erreichen Sie das Obergeschoss. Hier stehen lhnen zwei
Kinder- bzw. Gastezimmer, ein groBzigiges Schlafzimmer mit Ankleidebereich sowie zwei
Badezimmer zur Verfligung. Die Raumaufteilung bietet ausreichend Platz fur eine Familie oder die
flexible Nutzung als Arbeits-, Gaste- oder Hobbybereiche.

Das Haus wurde Uber die Jahre in verschiedenen Bereichen modernisiert. Die Gaszentralheizung
inklusive Heizkorper und teilweise erneuerten Leitungen wurde im Jahr 2010 ausgetauscht und
sorgt fur eine zuverlassige Warmeversorgung. Das Dach wurde bereits im Jahr 1999 umfassend
saniert. Im Bereich der Sanitaranlagen wurde das Duschbad im Jahr 2001 teilweise modernisiert,
wahrend das Hauptbad noch dem urspriinglichen Baujahr entspricht. Eine Teilsanierung der Elektrik
erfolgte im Bereich der Kiiche im Jahr 2010. Die Wohnqualitat wurde zudem durch die Erneuerung
der Bodenbeldage im Wohnzimmer und Schlafzimmer (Parkett bzw. Laminat) im Jahr 2001
verbessert. Besonders hervorzuheben ist der Austausch des groBen Wohnzimmer-
Panoramafensters im Jahr 2025, wodurch der Wohnbereich nochmals aufgewertet wurde.

Das Split-Level-Bungalow ist teilweise unterkellert und bietet neben einem praktischen Hobbyraum
ausreichend zusatzliche Nutz- und Lagerflachen fir lhre persdnlichen Gegenstande. Eine
Einzelgarage erganzt dieses attraktive Immobilienangebot und bietet einen geschiitzten Stellplatz
fur lhr Fahrzeug.

Dieses Split-Level-Bungalow vereint eine groBziligige Raumaufteilung, einen sonnigen Gartenbereich
sowie eine solide Bausubstanz mit bereits durchgefiihrten Modernisierungen. Mit Uberschaubarem
weiterem Modernisierungsbedarf bietet die Immobilie eine hervorragende Grundlage, um ein
individuelles Zuhause nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Interesse geweckt? Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich
selbst von den Vorziligen dieser Immobilie.

Lage

Das Anwesen liegt im Suden des Nirnberger Stadtgebietes, im Stadtteil Pillenreuth, der sich sudlich
der Sudwesttangente und des Eibacher Forstes befindet. Die Entfernung zum Stadtzentrum
(Hauptbahnhof) betragt ca. 7,2 km Luftlinie.

Das Reiheneckbungalow ist Teil eines Wohngebietes mit liberwiegend eingeschossiger
Bungalowbebauung aus den 70er - 80er Jahren, an das im Westen, Norden und Osten Waldflachen
anschlieBen; ca. 300 m westlich verlduft der Main-Donau-Kanal; ca. 1,5 km norddstlich der



4 L
mIB Exposé online aufrufen

NGwBgroEn oD ENGOrsE https://www.nib.de/expose/fhwafbpx

ehemalige Ludwig-Kanal. In rd. 1 km nordwestlich von Pillenreuth beginnt das Hafengebiet; die
stdliche Begrenzung des Wohngebietes bilden der Eichwaldgraben und die Stadtteile Weiherhaus
und Herpersdorf.

Einkaufsmoglichkeiten und Infrastruktureinrichtungen wie Schule, Banken, Arzte, etc. sind im etwa
1,5 km entfernten Stadtteilzentrum von Weiherhaus bzw. Herpersdorf vorhanden. Der Kindergarten
ist fuBlaufig gut zu erreichen.

Eine Haltestelle der 6ffentlichen Verkehrsmittel - Bushaltestelle "PropsteistraBe" der Linie 51 und
651 - ist ca. 200 m vom Bewertungsobjekt entfernt. Von hier aus besteht durch Umsteigen in die U-
Bahn U 1 (Haltestelle FrankenstraBe) eine Verbindung zum Hauptbahnhof und damit
Anschlussmdglichkeiten an das gesamte Netz der 6ffentlichen Verkehrsmittel



7

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fhwafbpx

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Charmanter Bungalow mit groBzligigem Grundriss, sonnigem Garten und vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 7 /16



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fhwafbpx

Charmanter Bungalow mit groBzligigem Grundriss, sonnigem Garten und vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 8/16



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fhwafbpx

Charmanter Bungalow mit groBzligigem Grundriss, sonnigem Garten und vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 9/16




Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fhwafbpx

Charmanter Bungalow mit groBzligigem Grundriss, sonnigem Garten und vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 10 /16




Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fhwafbpx

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Charmanter Bungalow mit groBzligigem Grundriss, sonnigem Garten und vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 11/16




Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fhwafbpx

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Charmanter Bungalow mit groBzligigem Grundriss, sonnigem Garten und vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite12/16




Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fhwafbpx

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
Norcoay Saursganein

.3‘
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOGHALES FAIRSTER
vertranen [ IMMOBILIEN- 4
= MA SEST PROPERTY

2021 zufriedene

= [ ]
it unden’ {rkas} 5 sSparkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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