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91522 Ansbach
Hell und gut aufgeteilt, Sofortbezug méglich | 3-Zi.-
Wohnung mit Loggia

184.900 €

Kaufpreis

93 m?

Wohnflache

3

Zimmer

7= RE/MAX

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

lhr Ansprechpartner

RE/MAX Stein

Claus Hertel

Tel.: 004991125522822
claus.hertel@remax.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 93 m? Kaufpreis 184.900 €
Zimmer 3 Hausgeld 302,78 €
Badezimmer 1 Aussen-Courtage 3,57% Provision
Balkone / Terrassen 1

Energieausweis
Zustand Baujahr (Haus) 1981
Baujahr 1981
Zustand gepflegt
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Kiiche Heizungsart
Einbauklche Vv Zentralheizung
Befeuerung Stellplatzart
o] v Freiplatz

Beschreibung zur Ausstattung

Ihre neue Wohnung in ruhiger und griiner Lage beinhaltet folgende Ausstattungskriterien:

- Wohnung in gutem Zustand

- Uberdachter voll verglaster Balkon

- Bad mit Dusch-/ Wannenkombination

- Kunststofffenster, 2-fach verglast, mit Fliegengitter

- Bodenbeldge aus Laminat und Fliesen

- separierter Kellerraum

- Waschkiiche / Trockenraum und Fahrradraum im Keller
- eigener KFZ-Stellplatz

Die Wohnung kann optional mébliert erworben werden. Die Abldse fiir die beweglichen unten
aufgeflihrten Gegenstande ist frei verhandelbar.

Im Einzelnen folgende Einrichtungsgegenstande:

- Schlafzimmer komplett

- Kliche samt Klhlschrank, Herd, Spulmaschine
- Wohnwand samt Ledergarnitur

- Eckschrank

- Garderobe

- Waschmaschine und Trockner

Machen Sie sich ein eigenes Bild von dieser gemdtlichen und hellen Wohnung, die auch auf Grund
der Nutzungsverhaltnisse mit den Mdbeln ideal als Kapitalanlage geeignet ist.




4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/fghddxea

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Liebe(r) Interessent(in), nach Erhalt Ihrer Anfrage bekommen Sie ca. 15 Minuten spéter, das Exposé
mit den aussagekraftigen Objektunterlagen und einen virtuellen 360° Rundgang als Download Link
zugeschickt.

Diese charmante Eigentumswohnung bietet auf ca. 93 m2 Wohnflache ein komfortables Zuhause.
Die helle und zum Teil lichtdurchflutete Wohnung im 2. Obergeschoss eines im Jahre 1981
errichteten Mehrfamilienhauses eignet sich zum Eigennutz oder als Kapitalanlage.

Im Haus selbst befinden sich insgesamt 8 Wohneinheiten. Am Haus wurden 2023 die Haustlre samt
Briefkastenanlage erneuert, das Treppenhaus komplett gestrichen und die Funkablesegerate fir die
zentrale Ablesung der einzelnen Wohnungen installiert.

Die angebotene Wohnung besteht aus dem gemitlichen Wohn- und Essbereich mit Zugang zum voll
verglasten Balkon, dem Flur, Kiiche, Schlafzimmer, Kinderzimmer und Bad. Ein Abstellraum ist
ebenfalls vorhanden. Die letzte Renovierung fand im Jahre 2013 statt. Der Boden wurde zum Teil mit
Laminat erneuert. In den Jahren zuvor wurden 2011 die Fenster samt Rollldden und die
Wohnungseingangstire komplett erneuert. Die Heizkdrper wurden 2012 komplett getauscht. Der
Balkon wurde 2019 komplett verglast. Die Kiiche ist funktional ausgestattet und bietet ausreichend
Platz.

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.
Dieser ist glltig bis 11.01.2028.

Baujahr It. Energieausweis: 1981
Endenergieverbrauch betragt 105 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Ol.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Ihr RE/MAX-Makler ist ausgebildeter und zertifizierter Modernisierungsexperte FSL. Wir kdnnen
Ihnen aufgrund dieser Zusatzqualifikation bei Fragen zu Modernisierungs- oder
SanierungsmaBnahmen kompetente Auskiinfte erteilen. Dies beginnt bei einer einfachen
Handwerkerempfehlung und geht bis zur Erstellung kompletter Bauablaufplane einschlieBlich
verbindlicher Kostenermittlung und Fordermittelservice. Nutzen Sie unser KnowHow und unsere
Bau-Netzwerke zu lhrem geldwerten Vorteil !

Lage

Die Immobilie in Untereichenbach, einem Ortsteil von Ansbach, bietet eine gute Lage flr Familien
und Berufspendler. Die unmittelbare Nahe zu mehreren Spielplatzen, darunter zwei in nur ca. 185
Metern Entfernung, macht die Umgebung besonders attraktiv fir Familien mit Kindern.

Fir den taglichen Bedarf und die Mobilitat ist die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ideal.
Die Bushaltestelle ist nur ca. 85 Meter entfernt und erméglicht eine bequeme Verbindung in die
Innenstadt und umliegende Gebiete.

Der Ortsteil liegt am Eichenbach, einem linken Zufluss der Frankischen Rezat. Erstmals namentlich
erwahnt wurde der Ort 1317 als Nidern Eichenbach mit der Bedeutung Siedlung bei dem unteren
Eichenbach. Bis zur Gebietsreform (1972) war es Ortsteil der ehemaligen Gemeinde Eyb. Durch
Untereichenbach flihrt eine Gemeindeverbindungsstrae von Eyb zur B 14 zwischen
Obereichenbach und Katterbach. Ansbach ist in wenigen Minuten direkt erreichbar!

Die Stadt Ansbach ist eine kreisfreie Stadt, mit Sitz der Regierung und der Bezirksverwaltung von
Mittelfranken sowie des Landratsamtes Ansbach. Die Stadt Ansbach bietet Ihnen eine sehr gute
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Infrastruktur. Ein breites Angebotsspektrum an Fach- und Allgemeinarzten, Kultur- und
Sehenswirdigkeiten in und um die Altstadt herum, mehrere Einkaufsmaoglichkeiten, allen
Schulformen (Fach- und Hochschulstandort) runden die Attraktivitat dieses Standortes ab. Die Stadt
Ansbach ist z. B. bekannt fir ihre kunststoffverarbeitenden Unternehmen (Oechsler AG, Heinlein
Plastik, u. a.) und die Automobilzulieferindustrie. Die Robert Bosch GmbH im Ortsteil Brodswinden ist
einer der wichtigsten Arbeitgeber im Raum Ansbach.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 11.1.2028.

Endenergieverbrauch betrdgt 105.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass unsere Tatigkeit, eine Vermittlungs-
/Nachweisgebuhr in Hohe von 3,57 % des Kaufpreises inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer
nach notariellem Vertragsabschluss nach sich zieht. Durch lhre weitere Objektanfrage bestatigen
Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser Maklercourtage. Ferner beruhen diese Objektdaten
auf Angaben des Verkaufers, fur die wir keine Gewahr ibernehmen.
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Wir bieten an unseren Top-Standorten Stein, Nurnberg, Fiurth, Schwabach und Ansbach jeweils 1-2
motivierten Immobilienmakler(innen) die Chance zum Einstieg bei der Nr. 1im weltweiten
Immobilienmarkt.

Quereinstieg uUber Ausbildung an unserer Akademie mit IHK-Abschluss moglich.

Senden Sie uns lhre Kurzbewerbung an: patricia.potrafke@remax.de
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Sie missen erst noch lhre aktuelle Immobilie verkaufen, bevor Sie Gber einen Umzug nachdenken
kénnen? Kein Problem, kontaktieren Sie uns. Wir sorgen fiir einen reibungslosen Ubergang.
LEBENSRAUME, LEBENSTRAUME. Denn der Kauf einer Wohnung oder eines Hauses ist mehr als nur
GroBe und Preis. Letztendlich ist es eine Herzensangelegenheit. Menschen finden ihr neues
Zuhause ... das hat mehr als nur mit nackten Zahlen zu tun. Deshalb nennen meine Kollegen und ich
von RE/MAX Immobilien den Besichtigungstermin auch gerne den Verliebungstermin. Vielleicht
gehort auch das zu unserer Arbeit: Es ist ein bisschen die eines Hochzeitsplaners. Wir bringen zwei
Parteien zusammen, den Kaufer und den Verkaufer. Und wir wollen, dass es ein Happy End fir beide
Seiten wird. Daflr tun wir unser Bestes!

Und so mdchten wir lhnen, sowohl als Suchender, und auch als Eigentimer ... das gute Gefihl von
Ehrlichkeit und Transparenz vermitteln.
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Nosdoayerns rabnangige Moo & Baura ——
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in'der Metropaliegion
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Stein-Nirnberg-Furth
¥ Schwabach-Ansbach

Wintergarten

6.11 m?
Schlafzimmer

16.98 m?

Wohnfldche™
92,95 m?

Flur / Essen / Wohnen
40.76 m?

REMEAY240r [Maller

in der Metropolregion
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Niirnberg
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Hochstnote flr

RE/MAX Immobilien

Quelle: IIB Institut )
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS;10/25,

BELLEVUE

Best Property
Agents

REMAY - IhrT

in der Metropslreg iy
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RE/MAX

In Immobilien weltweit die Nummer 1

Sie kennen jemanden, der eine Immobilie
zu vermieten oder verkaufen hat?

Jeder erfolgreiche Hinweis wird belohnt.

Rufen Sie uns an.
RE/MAX  Tel. 0171/ 58 79 963

RE/MAX Immobilien

Claus Hertel

Hauptstrafie 11, 90547 Stein
remax-hertel.de

RE/MAX - Inr Makler

in der Metropolregion
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