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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91207 Lauf an der Pegnitz
Helle 3-Zimmer-Balkon-Wohnung mit Einbauktche und
TG-Stellplatz in Lauf

820 €

Kaltmiete

83,91 m?

Wohnflache

3

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Schweidler Inmobilien
Robin Wagner

Tel.: 00499123980830
r.wagner@schweidler-

Sy hV\le_i‘ ler Immobilien
ler im Nfrnberger Land”

Dcher iiber Kople! immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 83,91 m? Kaltmiete 820 €
Zimmer 3 Warmmiete 1.090 €
Schlafzimmer 2 Nebenkosten 200 €
Badezimmer 1 Heizkosten enthalten v
separate WCs 1 Betriebskosten netto 200 €
Balkone / Terrassen 1 Gesamtbelastung brutto 1.090 €
Stellplatze 1 provisionspflichtig X

Kaution 2.500 €
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Energieausweis

Art

gultig bis

Baujahr (Haus)
Energieverbrauchkennwert
Primar-Energietrager
Wertklasse

Gebaudeart

Verbrauch
26.08.2028
2004

68.00

GAS

B
Wohngebdude
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Allgemeine Infos

verfligbar ab ab sofort
Zustand

Baujahr 2004
Verkaufstatus offen
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Ausstattung

Allgemein Bad

Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v

Gaste-WC v Dusche v
Fenster v

Kiiche

Einbaukliche v Heizungsart
Zentralheizung v

Befeuerung

Gas v Breitbandzugang
Technik DSL

unterkellert

unterkellert ja
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 84 m? Wohnflache im 2. Obergeschoss lberzeugt mit
einer schénen Raumaufteilung, hellen Wohnrdumen und zahlreichen Annehmlichkeiten, die das
Wohnen besonders angenehm machen. Das groBzlgige Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der
Wohnung und bietet direkten Zugang zum schdnen, nach Stden ausgerichteten Balkon. Dieser
bietet ausreichend Platz fir eine gemiitliche Sitzgelegenheit und ladt zum Entspannen und GenieBen
ein. Das vollstandig geflieste Tageslichtbad ist mit einer Badewanne, einer separaten Dusche sowie
einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Ein zusatzliches Gaste-WC und ein praktischer
Abstellraum innerhalb der Wohnung sorgen fiir weiteren Komfort und Stauraum. Die bereits
vorhandene Einbauktiche ist Bestandteil der Wohnung und kann ohne zuséatzliche Abldse

genutzt werden. Auf Wunsch kdnnen auch weitere Mobelstlicke gegen eine entsprechende Abldse
von den bisherigen Bewohnern Gilbbernommen werden. Abgerundet wird das Angebot durch einen
ebenerdigen Tiefgaragenstellplatz sowie ein eigenes Kellerabteil. Darliber hinaus stehen den
Bewohnern ein gemeinschaftlicher Fahrradkeller und ein Trockenraum zur Verfligung. Eine rundum
schéne Wohnung mit durchdachter Aufteilung, guter Ausstattung und einem sonnigen Balkon —ideal
fur alle, die ein gemdtliches Zuhause in Lauf an der Pegnitz suchen.

Lage

Die zur Vermietung stehende Wohnung befindet sich in einer attraktiven, zentrumsnahen Lage von
Lauf an der Pegnitz. Die historische Altstadt mit ihren zahlreichen Einkaufsmdéglichkeiten, Cafés und
Restaurants ist bequem zu FuB erreichbar. Auch Supermarkte, Arzte, Apotheken und weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in der Nahe. Der S-Bahn-Anschluss bietet eine
gute Verbindung nach Nurnberg, wahrend die nahegelegenen Pegnitzauen zu Spaziergangen und
Freizeitaktivitdten einladen. Eine ideale Kombination aus kurzen Wegen, guter Infrastruktur und
hoher Lebensqualitat.

Sonstige Angaben

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen beruhen auf Informationen des Eigentlimers. Eine
Gewabhr fur die Richtigkeit dieser Informationen kann deshalb durch die Fa. Michael Schweidler
Immobilien nicht ibernommen werden. Einige Textpassagen dieses Exposés wurden mit Hilfe von
KI-Tools optimiert. Selbstverstandlich erfolgte eine sorgfaltige Prifung aller Inhalte durch unser
Team.
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