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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91174 GroBweingarten
Nahe Brombachsee ...
ldyllisch wohnen in moderner Maisonette ...

315.000 €

Kaufpreis

92 m?

Wohnflache

4

Zimmer

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

lhr Ansprechpartner

Peter Hiifner Immobilien

Barbara Heidrich

Tel.: +49 911 777711
b.heidrich@huefner-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 92 m? Kaufpreis 315.000 €
Zimmer 4 Aussen-Courtage 3,57 % inkl. ges.
Energieausweis Allgemeine Infos

Baujahr (Haus) 2021 verfligbar ab nach
Zustand

Baujahr 2021
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Beschreibung

Dieses Objekt ist ein Schmuckstiick -
das Juwel unter den Eigentumswohnungen -
nicht zu vergleichen mit anderen Wohnungen -

... eine groBzligige Maisonette-Wohnung
mit durchdachtem Raumkonzept im 1. Obergeschoss eines zweigeschossigen Mehrfamilienhauses
mit 7 Parteien.

ideal geeignet flr Paare, kleine Familien oder Berufstatige im Home- Office ...

absolut top - wie ein Haus im Haus -
Hier werden Sie sich wonhlfuhlen ...

Die Aufteilung 1. Ebene:

Flur/ Diele ca. 5,9 m?

groBer Wohn- / Essbereich ca. 26,1 m?
Kiiche ca. 11,1 m?

Schlafzimmer ca. 12 m2

Bad ca. 4,4 m?

Balkon ca. 7,3 m?

2. Ebene:

Flur/ Diele ca. 1,8 m?
Studio-/ Arbeiten ca. 9,8 m?
Schlafzimmer ca. 14,5 m?
Bad ca. 2,5 m?

Zur Wohnung gehort ein Kellerraum mit einer Flache von ca. 4,7 m?

Die Ausstattung:

einfach top - hochwertig - exklusiv

modern - nach aktuellen technischen Normen

neuwertiger Zustand

offene und groBzligige Gestaltung

ca. 92 m2 Wohnflache, verteilt auf 2 Ebenen

Wohnungstire mit Sicherheitsbeschlagen

Dreifachverriegelung

groBes, lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Zugang zum groBen Balkon
groBer Balkon

2 Schlafzimmer

separates Homeoffice / Bliro - perfekt flir konzentriertes Arbeiten

2 moderne Tagelichtbader mit Dusche

hochwertige Marken- Einbauktiche mit modernen Elektrogeraten ( u. a. Bora- System)

Die weitere Ausstattung:

KfW 85 Bauweise

3- fach verglaste Isoliergalsfenster

Fernwarme

FuBbodenheizung mit Raumthermostat

LED- Deckeneinbaustrahler

zwei Waschmaschinenanschlisse, einer in der Kiche und

einer im Hauswirtschaftsraum im Kellergeschoss mit eigenem WM-Anschluss.
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Ein gemeinschaftlicher Sauna- und Spa-Bereich [adt zum Entspannen ein.
Die gepflegten AuBenanlagen mit Fahrradschuppen und Miillplatz runden das Angebot ab.

Zur Wohnung gehdrt ein KFZ- Stellplatz

Lage

absolut idyllisch

mitten im Frankischen Seenland

im mittelfrankischen Landkreis Roth
in einem Ortsteil von Spalt
zwischen Hopfen- und Kirschgarten
in GroBweingarten

Spalt, die beliebte Hopfen- und Bierstadt liegt in unmittelbarer Nahe.

Hier finden Sie alle Einrichtungen und Angebote, die Sie von einem zeitgemaBen, attraktiven
Wohnumfeld erwarten kdnnen.

Supermarkte, Fachgeschéafte, Schulen, Hallenbader, Gesundheitsangebote und Arzte finden Sie in
den umliegenden Ortschaften

Spalt, Georgensgmiind oder Pleinfeld.

Ein Lebensmittelladen, eine Metzgerei und ein Kindergarten sind direkt im Ort ansassig.

Das Frankische Seenland ist ideal flr Natur- und Sportbegeisterte.
Fur Radfahrer, Wanderer und Wasserliebhaber bieten sich hier zahlreiche und vielfaltige
Madglichkeiten.

Ein weiterer Pluspunkt flr GroBweingarten ist die sehr gute Verkehrsanbindung durch die B 2 und
die B 466. Durch die nahegelegenen Regionalbahnhofe in Georgensgmiind und in Pleinfeld an der
Hauptstrecke Niirnberg-Augsburg-Miinchen ist GroBweingarten ebenfalls an den OPNV gut
angeschlossen.

Sonstige Angaben

Energiebedarfsausweis vom 8. August 2020 mit folgenden Angaben: 71,7 kWh, Heizwerk,
regenerativ, Biomasse, B
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Norcbayors unabnang oo Makar- & Bauragenvercuns
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