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90459 Nirnberg
Hell, smart, zentral - WG-geeignete Citywohnung mit
Balkon

690 €

VP ‘ VON POLL Kaltmiete

65 m?

Wohnflache

3

Zimmer

‘ VON POLL

lhr Ansprechpartner
VON POLL IMMOBILIEN Niirnberg /

GRIMMobilien GmbH
a Tom Knéllinger

\\&\\\&\ Tel.: +49 911 -74 89 99 54

tom.knoellinger@von-poll.com

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 65 m? Kaltmiete 690 €
Zimmer 3 Warmmiete 800 €
Schlafzimmer 2 Nebenkosten 110 €
Badezimmer 1 Heizkosten enthalten X
Balkone / Terrassen 1 Betriebskosten netto 110 €
Balkon / Terrassenflache 2 m?2 Gesamtbelastung brutto 800 €

Kaution 2.070 €
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Energieausweis
Art

gultig bis

Baujahr (Haus)
Gebdudeart
Endenergiebedarf
Primar-Energietrager

Wertklasse

Bedarf
23.05.2029
1907
Wohngebdude
188.50
ERDGAS_LEICH
F
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Zustand

Baujahr 1907
Verkaufstatus offen
Zustand gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Standard Einbaukiche v
WG-geeignet v

Bodenbelag
Heizungsart Laminat v
Etagenheizung v

Befeuerung
unterkellert Gas v
unterkellert nein

Bauweise

Massivbauweise v
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

In einer gepflegten Wohnanlage erwartet Sie eine ansprechende Etagenwohnung zur Miete, die
durch ihre durchdachte Raumaufteilung tberzeugt.

Mit einer Wohnflache von etwa 65 m? bietet diese Immobilie eine ideale Mischung aus urbanem
Lebensstil und praktischem Wohnen. Sie ist WG-geeignet und somit besonders attraktiv fiir
Studenten oder junge Berufstatige, die in einer gemeinschaftlichen Wohnsituation leben méchten.

Die Kiiche ist funktional, bietet ausreichend Stauraum und Arbeitsflache und ist somit perfekt fir die
alltaglichen kulinarischen Bedurfnisse geeignet. Die Kliche ware vom Vormieter abzuldsen.

Hervorzuheben ist die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, die Ihnen Flexibilitat im
Alltag bietet. Diverse Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und Cafés erreichen Sie in nur wenigen
Gehminuten. Das macht den Standort der Immobilie besonders attraktiv. Auch Freizeitmoglichkeiten
wie Parks und Sporteinrichtungen befinden sich in der naheren Umgebung.

Lage

Die HumboldtstraBe im Nurnberger Stadtteil Galgenhof zeichnet sich durch ihre zentrale Lage und
ihre hervorragende Infrastruktur aus. In der unmittelbaren Umgebung gibt es zahlreiche
Einkaufsmdglichkeiten flr den taglichen Bedarf, darunter mehrere Supermarkte, Backereien und
Drogerien. Auch die arztliche Versorgung ist gewahrleistet. Allgemeinmediziner, Facharzte und
Apotheken sind fuBlaufig erreichbar. Familien profitieren von der groBen Auswahl an
Bildungseinrichtungen — von Kindertagesstatten tber Grund- und weiterflihrende Schulen bis hin zu
beruflichen Schulen in der Umgebung. Der 6ffentliche Nahverkehr ist ausgezeichnet. Mehrere Bus-
und StraBenbahnlinien sowie der nahe gelegene Hauptbahnhof ermdéglichen eine schnelle
Anbindung an alle Stadtteile und das Umland. Die Innenstadt mit ihren vielfaltigen Freizeit- und
Kulturangeboten ist ebenfalls in wenigen Minuten erreichbar. Insgesamt bietet die Lage somit eine
ideale Kombination aus urbanem Leben, guter Versorgung und optimaler Erreichbarkeit.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 23.5.2029.

Endenergiebedarf betragt 188.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1907.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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Schlafen
14.67 m?

Balkon 25%
0.53(2.12) m?

Wohnen
17.45 m?

Schlafen
12.08 m?
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Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com | www.von-poll.com/nuernberg
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Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert |hrer Inmobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

" simzk
666, 6kE

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

L
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Finanzierung
9
A berechnen
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www.von-poll.com/finanzieren

Energiebedarf

Energiebedarf e
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