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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90547 Stein

Exposé online aufrufen

Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit sonniger Loggia und
Gestaltungspotenzial in Stein

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 73 m? Kaufpreis

Zimmer 3 Hausgeld
Schlafzimmer 2 Kaufpreis / gm
Badezimmer 1 provisionspflichtig
Balkone / Terrassen 1 Aussen-Courtage
Balkon / Terrassenflache 7,66 m?

Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit sonniger Loggia und Gestaltungspotenzial in Stein

219.000 €

Kaufpreis

73 m?

Wohnflache

3

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Alexandra Schrittesser

Tel.: 0911/230-4550
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

219.000 €
324 €
3.000 €

v

3,57 %
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gultig bis

mit Warmwasser
Baujahr (Haus)
Primar-Energietrager
Wertklasse
Gebaudeart

Energieverbrauchkennwert

Verbrauch
17.10.2018
16.10.2028

v

1964

Gas

F
Wohngebaude
169,00
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Allgemeine Infos

verfligbar ab

Ab-Datum

Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
Verkaufstatus

Zustand

sofort

16.07.2026

1964
1997

offen

gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Heizungsart
Ausstattungs-Kategorie Standard Zentralheizung v
Abstellraum v

Befeuerung
unterkellert Gas v
unterkellert ja

Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel
- Balkon/Terrasse

- Baujahr ca. 1964

- 3 Zimmer

- ca 73 m2 Wohnflache

- Hochparterre ohne Aufzug

- innenliegendes Bad mit Dusche und Waschmaschinenstellplatz
- separates WC

- groBzugige Kiche mit Platz flr Essecke

- Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia

- sonnige Sudausrichtung

- mtl. Hausgeld: 345,- EUR (inkl. Heizung, Hausmeister und Ricklage)
- davon umlagefahig ca. 219,- EUR
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Beschreibung

Diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung im Hochparterre liberzeugt durch einen durchdachten
Grundriss, helle Rdume und eine angenehme Wohnatmosphare. Die Immobilie bietet ideale
Voraussetzungen flr Eigennutzer oder Kapitalanleger, die eine Wohnung nach eigenen
Vorstellungen modernisieren und gestalten mdchten.

Der groBziigige Wohnbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und bietet direkten Zugang zur
sonnigen Loggia, die zum Entspannen und Verweilen im Freien einladt. Dank der praktischen
Raumaufteilung lassen sich die vorhandenen Flachen optimal nutzen und individuell an
unterschiedliche Wohnkonzepte anpassen.

Die separate, gerdumige Kiiche bietet ausreichend Platz fir eine gemiuitliche Essecke und eroffnet
vielfaltige Mdglichkeiten zur Neugestaltung. Das innenliegende Badezimmer ist mit einer Dusche
sowie einem Stellplatz fir die Waschmaschine ausgestattet. Ein separates WC erganzt den
funktionalen Grundriss und sorgt fir zusatzlichen Komfort im Alltag.

Die Wohnung befindet sich in einem renovierungsbedirftigen Gesamtzustand und bietet dadurch
die Chance, moderne Wohnvorstellungen umzusetzen und eine individuelle Wohlfiuhloase zu
schaffen. Mit handwerklichem Geschick und einer zeitgemaBen Renovierung lasst sich hier ein
attraktives Zuhause mit personlicher Note entwickeln.

Eine interessante Immobilie fiir alle, die Wert auf eine solide Grundsubstanz, eine gute
Raumaufteilung und die Moglichkeit zur eigenen Gestaltung legen.

Lage

Die Wohnung befindet sich in der beliebten Stadt Stein, direkt am stidwestlichen Stadtrand von
Nurnberg. Stein verbindet die Vorzlge einer ruhigen, gewachsenen Wohnlage mit der Nahe zur
Metropolregion Nirnberg-Furth-Erlangen. Die Stadt liegt idyllisch an der Rednitz und bietet eine
hohe Lebensqualitat durch die Kombination aus guter Infrastruktur, vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten
und naturnaher Umgebung.

Die Wohnlage zeichnet sich durch ein angenehmes, liberwiegend wohngepragtes Umfeld aus.
Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Restaurants, Arzte, Apotheken sowie Kindergarten
und Schulen befinden sich in der naheren Umgebung und sind bequem erreichbar. Stein verflgt
zudem uber ein vielfaltiges Freizeitangebot mit zahlreichen Griunflachen und
Naherholungsmdglichkeiten.

Dank der guten Verkehrsanbindung sind die umliegenden Stadte schnell erreichbar. Die Nahe zu
Nurnberg ermdglicht kurze Wege in die Innenstadt sowie zu zahlreichen Arbeitgebern und
Einrichtungen der Metropolregion. Gleichzeitig bietet Stein eine ruhige Alternative zum urbanen
Leben und Uberzeugt durch eine ausgewogene Mischung aus Stadt- und Naturnahe.

Die Lage eignet sich besonders fur Paare, kleine Familien oder Berufstatige, die Wert auf eine gute
Infrastruktur, eine angenehme Wohnatmosphare und eine verkehrsglinstige Anbindung legen.
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" Schlafzimmer

Wohnzimmer
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOGHALES FAIRSTER
vertranen [ IMMOBILIEN- 4
= MA SEST PROPERTY

2021 zufriedene

= [ ]
it unden’ {rkas} 5 sSparkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg

Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit sonniger Loggia und Gestaltungspotenzial in Stein Seite 16 / 16



