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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90522 Oberasbach
Neubau Reihenhaus mit Warme-Pumpe - Ihr neues
Zuhause wartet!

690.000 €

Kaufpreis

Fertigstellungsrabatt:

141,62 m? 253 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

690.000 €

6

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Domizil GmbH

Sebastian Dertinger

Tel.: 0911/9777524
dertinger@berlet-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 141,62 m? Kaufpreis 690.000 €
Grundstiicksflache 253 m2 provisionspflichtig X
Zimmer 6

Balkone / Terrassen 1 Energieausweis

Stellplatze 2 Gebdaudeart Wohngebdude
Zustand Allgemeine Infos

Zustand Erstbezug verflgbar ab sofort
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie

Gartennutzung

Bodenbelag

Fliesen

Standard
v
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Stellplatzart
Carport

Freiplatz




4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/ergebgvs

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause! Dieses exklusive Neubau-Reihenhaus bietet Ihnen und Ihrer
Familie auf 142 m2 Wohnflache und einem 253 m2 groBen Grundstiick den idealen Raum zum
Wohlflihlen und Leben. Dank modernster Bauweise und energieeffizienter Ausstattung mit einer
Warmepumpe sowie einer Photovoltaikanlage inklusive Speichermedium genieBen Sie nicht nur
hochsten Wohnkomfort, sondern auch niedrige Nebenkosten.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie das groBzligige Erdgeschoss mit einem lichtdurchfluteten
Wohnzimmer, das harmonisch in eine offene Kiiche und einen Essbereich Gibergeht. Dieser Bereich
ist der perfekte Ort fiir gesellige Abende und gemeinsame Familienzeit. Ein praktisches Gaste-WC
sowie ein Hausanschlussraum mit Waschmaschinenanschluss runden das Erdgeschoss ab. Von der
groBen Terrasse aus haben Sie direkten Zugang zum gepflegten Garten — ideal fir entspannte
Stunden im Freien.

Im ersten Obergeschoss erwarten Sie vier gerdumige Schlafzimmer, die vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten bieten, sei es als Kinderzimmer, Gastezimmer oder Home-Office. Das
luxuriose Badezimmer ist mit einer Dusche, einer Badewanne und zwei Waschbecken ausgestattet
und Iasst keine Winsche offen.

Das Dachgeschoss bietet zusatzlichen Raum fir Ihre individuellen Bedurfnisse. Ein Arbeitszimmer,
das sich hervorragend als Home-Office eignet, ein Gaste-WC mit Dusche, ein Abstellraum sowie der
Heizungsraum sorgen flir zusatzlichen Komfort und Stauraum.

Hochwertige Materialien unterstreichen den modernen Charakter des Hauses: Die Wohnraume sind
mit elegantem Vinylboden ausgestattet, wahrend die Bader mit stilvollen Fliesen tUberzeugen. Zwei
Stellplatze direkt am Haus bieten Ihnen und lhren Gasten stets ausreichend Parkmadglichkeiten.

Dieses Reihenhaus erfiillt alle Neubaustandards und ist perfekt auf die BedUrfnisse junger Familien
abgestimmt. Lassen Sie sich von der Kombination aus modernem Design, nachhaltiger Bauweise
und komfortabler Ausstattung begeistern.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und liberzeugen Sie sich selbst von diesem
einzigartigen Wohnangebot. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Lage

Die Stadt Oberasbach, mit ihren rund 17.700 Einwohnern, liegt zentral im Stadtedreieck Nirnberg-
Flrth-Erlangen und bietet somit ideale Zukunftsaussichten. Dank der hervorragenden Infrastruktur
und der Nahe zu den Zentren der drei umliegenden GroBstadte ist diese Lage duBerst
begehrenswert.

In der Ortsmitte von Oberasbach befinden sich das Rathaus, eine Postfiliale, ein Hotel, ein
Arztehaus, Geschéfte fiir den taglichen Bedarf sowie eine Apotheke. Verschiedene Supermarkte und
Discounter sind ebenfalls in wenigen Gehminuten erreichbar. Diverse Gaststatten im Ort garantieren
gutes Essen in gemdtlicher und angenehmer Atmosphare.

Oberasbach teilt seine Stadtgrenzen mit Nirnberg, Flrth, Zirndorf und Stein und bietet eine ideale
offentliche Verkehrsanbindung, die einen PKW fast Uberfllissig macht. Neben den Busverbindungen,
die Oberasbach mit den Zentren von Nirnberg und Zirndorf verbinden, gibt es Bahnverbindungen
nach Nirnberg sowie nach Ansbach. Der Zirndorfer Bahnhof, der bequem mit den Stadtbuslinien zu
erreichen ist, gewahrleistet eine hervorragende Zugverbindung nach Furth.

Sportbegeisterte kommen in Oberasbach voll auf ihre Kosten. In den beiden Sportvereinen DJK
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Oberasbach und TSV Altenberg werden unter anderem Tennis, Handball, FuBball, Tanzen und viele
weitere Sportarten angeboten.

Auch an Bildungs- und Erziehungseinrichtungen mangelt es nicht. Im Ort selbst gibt es mehrere
Kindergarten, zwei Grundschulen und ein Gymnasium. In Zirndorf befindet sich zudem eine
Realschule.

Fir einen gemutlichen Spaziergang oder zur Erholung steht das Naturschutzgebiet Hainberg zur
Verfligung. Diese groBte Sandmagerrasenflache Nordbayerns ist der ideale Ort, um dem
Alltagsstress zu entfliehen und die Natur zu genieBen.

Oberasbach bietet somit eine perfekte Kombination aus urbaner Nahe, erstklassiger Infrastruktur
und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten — der ideale Standort flr Ihr neues Zuhause!
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Fertigstellungsrabatt:

690.000 €

740.000€

Neubau Reihenhaus mit Warme-Pumpe - Ihr neues Zuhause wartet! Seite 5/10



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/ergebgvs

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Arbeiten
13,47 m?

Heizu“g Eltern

5,20 m 14,89 m?

Expeséplan, nicht maBstablich
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