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Hier brauchen Sie nur noch einziehen

(% GloBner Immobilien

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Grundstlcksflache
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Balkone / Terrassen

Stellplatze

Zustand

Baujahr

Hier brauchen Sie nur noch einziehen

127 m?
779 m?

2003

498.000 €

Kaufpreis

127 m? 779 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

@ GloB3ner Immobilien
...mehr als Immobilien

lhr Ansprechpartner

Iris Schafhausen
Tel.: 09181 - 1299
info@glossner-immo.de

Preise & Kosten

Kaufpreis 498.000 €
Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Energieausweis

Baujahr (Haus) 2003

Allgemeine Infos

verfligbar ab nach
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein Heizungsart

Gartennutzung Vv FuBbodenheizung v
Befeuerung Stellplatzart

Elektro Vv Garage v

Carport v
unterkellert

unterkellert nein

Beschreibung zur Ausstattung

+ Lux-Haus, Vollholz, KfW 70 mit noch 10-jahriger Vollzeitgarantie
+ Komplett innen und auBen renoviert

+ Marmorwandheizung

+ Innentdren in Vollholz

+ Alle Zimmer mit TV-Anschluss

+ SAT-Anlage

+ Vorbereitung Solarleitung fur das Dach

+ Flur mit Grundofen mit 8 kW, beheizt das ganze Haus; Wohnzimmer mit Kachelofen, der vom
Grundofen im Flur bestlickt wird

+ Neue Vinylbdden in Holzoptik

+ Fliesenbdden laut Baujahr

+ AuBenlaufende Glasschiebeture zwischen Wohnen und Kochen

+ Technikraum mit Hauswirtschaftsbereich

+ Terrasse neu gefliest

+ Obergeschoss mit Holzdecken in weil3

+ Bad mit Eckbadewanne in PVC, Sanitdrgegenstande neu, Fliesen neu, Handtuchheizkorper
+ Dachgeschoss doppelt gedammt, begehbar Uiber Ziehtreppe

+ Garage mit neuem Sektionaltor

+ Zisterne mit 6 000 Liter Fassungsvermogen, Revisionsschacht mit Riickstauverschluss
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+ AuBenanlagen mit Pflasterung in Via Castello und Einfriedung mit Buchenhecke
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Beschreibung

Wer das Landleben liebt und die Idylle bevorzugt findet mit diesem Wohnhaus den perfekten
Rickzugsort fir die ganze Familie.

Neu renoviert und qualitativ hochwertig von der Firma Lux erstellt befindet sich dieses Eigenheim im
Velburger Ortsteil Deusmauer.

Auf dem knapp 780 Quadratmeter groBen Grundstlick platziert sich dieses schmucke Eigenheim
modern, groBzlgig und funktionell. Es wurde dabei an alles gedacht!

Einladend und offen geschnitten prasentiert sich das Erdgeschoss mit Wohnen, Essen und Kochen
und garantiert ein gemeinsames Wohnen und Leben mit harmonischem Flair.

Praktisch geplant ist das zusatzliche Zimmer im Erdgeschoss zum Schlafen oder Arbeiten und der
separate Hauswirtschaftsraum. Das Gaste-WC schlieBt sich der Etage an.

Rickzugsort und Privatsphare fir jedes Familienmitglied gibt es im Obergeschoss. Ein wunderbares
Schlafzimmer sowie zwei Kinderzimmer und ein groBziigiges und modernes Familienbad integrieren
sich im Stockwerk gut platziert und ausgestattet.

Das Grundstiick selbst ist pflegeleicht angelegt. Egal ob Spielwiese, Grillplatz, Stellmdglichkeiten fir
samtliche Gerate und vieles mehr — alle Moglichkeiten wurden durchdacht und entsprechend
umgesetzt. Ein Garage mit angrenzendem Carport sowie ein anschlieBendes Gartenhaus in XXL
erganzen die nutzbaren Flachen.

Lage

Deusmauer ist ein Ortsteil der Stadt Velburg im Oberpfalzer Landkreis Neumarkt. Die gesamte
Gemeinde Velburg umfasst rund 5 200 Einwohner. Die Landschaft rund um die Stadt ist gepragt von
zahlreichen Bergkuppen, die ihr den Namen ,Kuppenalb” eingebracht haben. Verschiedene
Wanderwege, wie auch der Uberregionale Jurasteig, flihren durch die reizvolle Juralandschaft. Einen
besonderen Rundblick genieBt man von der Burgruine auf dem Burgberg, der einer der héchsten in
der Umgebung ist.

Der idyllisch gelegene Naturbadesee in Altenveldorf sowie ein Netz aus weit ausstrahlenden
Radwegen bieten fur Kinder und Erwachsene Abwechslung und Erholung. Golfbegeisterte, ob
Anfanger oder Fortgeschrittene, finden beim Golf Club ,Am Habsberg“ herrlich gelegene und
mehrfach ausgezeichnete Golfplatze. Einen unvergesslichen Eindruck hinterlasst ein Besuch der
Konig-Otto-Tropfsteinhéhle, eine der schdonsten Schauhéhlen im bayerischen Jura.

Velburg zahlt mit seiner Gesamtgemeinde rund 5.200 Einwohnern. Idyllisch gelegen in einer typisch
landlichen Gemeinde finden sich Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf im Dorfladen
Oberwiesenacker oder in der Stadt Velburg, die in rund 15 Minuten mit dem Auto zu erreichen ist.



4 - .
MIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/eqdktwuu

GloBner Immobilien
..mehr als Immobilien

Hier brauchen Sie nur noch einziehen Seite 5/17



NIB

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/eqdktwuu

Hier brauchen Sie nur noch einziehen

Seite 6 /17



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/eqdktwuu

Hier brauchen Sie nur noch einziehen Seite 7 /17




Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/eqdktwuu

Hier brauchen Sie nur noch einziehen Seite 8 /17



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/eqdktwuu

Hier brauchen Sie nur noch einziehen Seite 9 /17



mIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/eqdktwuu

........................................

Hier brauchen Sie nur noch einziehen Seite 10 /17



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/eqdktwuu

Hier brauchen Sie nur noch einziehen Seite 11/17




mIB Exposé online aufrufen
NoRNoEROER MMOBIENBORSE https://www.nib.de/expose/eqdktwuu

Hier brauchen Sie nur noch einziehen Seite 12 /17



mIB Exposé online aufrufen
NoRNoEROER MMOBIENBORSE https://www.nib.de/expose/eqdktwuu

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Hier brauchen Sie nur noch einziehen Seite 13 /17



4

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/eqdktwuu

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Hier brauchen Sie nur noch einziehen Seite 14 /17



y .
Exposé online aufrufen

NORNBERGER IOBILIENSORSE https://www.nib.de/expose/eqdktwuu

Hier brauchen Sie nur noch einziehen Seite 15 /17



.....................................

Hier brauchen Sie nur noch einziehen

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/eqdktwuu

Seite 16 /17



wcbayorns irabnangios Mokl & Bauraganroen

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/eqdktwuu

Hier brauchen Sie nur noch einziehen

Seite 17 /17



