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91207 Lauf an der Pegnitz
Modernes Wohnen in urbaner Lage: 3-Zimmer-
Penthouse-Wohnung mit Dachterrasse

*ImmoService Gm 499.000 €
4 EYd \g-Banken Metropolregion Niinr‘nty)ergﬂ Kaufpreis
: 138,08 m?
Wohnflache
3
Zimmer
ImmoService GmbH

EY2\R-Banken Metropolregion Niirnberg

lhr Ansprechpartner

ImmoService GmbH VR-Banken
Metropolregion Niirnberg
Giovanni Rossi

Tel.: 004991123556921
info@immoservice.de

Dieses Bild ist Virtuell inszeniert

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 138,08 m? Kaufpreis 499.000 €
Zimmer 3 Hausgeld 437 €
Schlafzimmer 2 Aussen-Courtage 3,57% inkl.
Badezimmer 1
separate WCs 1 Energieausweis
Terrassen 1 Art Bedarf
Stellplatze 2 glltig bis 27.08.2031
Baujahr (Haus) 2019
Allgemeine Infos Wertklasse A
verfligbar ab ab sofort Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 39.60
Primar-Energietrager GAS
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Zustand
Baujahr 2019
Verkaufstatus offen

Zustand neuwertig
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Ausstattung

Heizungsart
Zentralheizung

FuBbodenheizung

Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl
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Befeuerung
Gas

Solar

unterkellert

unterkellert
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Beschreibung

Diese exklusive 3-Zimmer-Penthousewohnung befindet sich im obersten Geschoss eines modernen
und gepflegten Wohngebaudes aus dem Baujahr 2019 und ist bequem Uber einen Aufzug erreichbar.
Die barrierefreie Ausfiihrung der gesamten Wohnung gewabhrleistet ein komfortables und
zukunftsorientiertes Wohnen auf hochstem Niveau. Mit einer groBziigigen Wohnflache von 138,08
m?2 Uberzeugt diese Immobilie durch eine durchdachte Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung
sowie ein auBergewohnliches Wohnambiente.

Das Herzstlick der Wohnung bildet der weitlaufige Kiichen-, Wohn- und Essbereich, der durch seine
offene Gestaltung ein groBzilgiges Raumgefihl vermittelt und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
bietet. GroBe Fensterflachen sorgen flr eine hervorragende Belichtung und schaffen eine helle,
freundliche Atmosphare. Von hier aus, ebenso wie von samtlichen weiteren Raumen der Wohnung,
besteht ein direkter Zugang zur beeindruckenden Dachterrasse, welche das Wohnen im Innen- und
AuBenbereich auf besondere Weise miteinander verbindet.

Die Dachterrasse verfligt, mit (iber eine Gesamtgrundflache von 125,40 m?2, wovon nur ein Drittel in
die Wohnflache eingerechnet ist. Die Wohnung bietet ein auBergewdhnliches MaB an Freiraum und
eroffnet zahlreiche Gestaltungsmoglichkeiten flir Erholung, Freizeit und reprasentative Anlasse.
Nachtraglich wurde die Dachterrasse mit Megawood-Terrassendielen sowie mit zwei hochwertigen
Sonnensegeln ausgestattet, die an sonnigen Tagen fir angenehmen Schatten sorgen und den
Aufenthalt im Freien zusatzlich komfortabler machen.

Das moderne Badezimmer ist stilvoll in hellgrauen Fliesen gehalten und mit einer Badewanne, einer
bodengleichen Dusche, einem WC, sowie einem Doppelwaschbecken und praktischen
Einbauschranken ausgestattet. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC, das
ebenfalls hochwertig ausgefihrt ist und Einbauschranke verfligt. Ein zusatzlicher Abstellraum mit
maBgefertigten Einbauschranken sorgt flir ausreichend Stauraum und unterstreicht den funktionalen
Charakter der Wohnung.

Das geraumige Schlafzimmer bietet ideale Voraussetzungen fir Ruhe und Erholung, wahrend ein
weiteres Zimmer flexibel als Kinderzimmer oder Biro genutzt werden kann. Die durchgangige
Ausstattung aller Wohnrdume mit modernem Echtholzparkett verleiht der Wohnung eine warme und
zugleich elegante Ausstrahlung und unter-streicht den hochwertigen Anspruch dieser Immobilie.

Beheizt wird das Gebaude Uber eine Gaszentralheizung mit Solarunterstitzung fir die
Warmwasseraufbereitung. Die ganze Wohnung verfligt Uber eine FuBbodenheizung, die flr eine
gleichmaBige Warme sorgt.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen Carport-Stellplatz und einen weiteren
freistehenden Stellplatz, die bereits im Kaufpreis inkludiert sind.

Insgesamt handelt es sich bei dieser Penthouse-Wohnung um eine auBergewdhnliche Immobilie, die
modernes, komfortables und reprasentatives Wohnen in erstklassiger Qualitat vereint und hochsten
Anspruchen gerecht wird.

Die monatliche Hausgeldvorauszahlung belduft sich aktuell auf 437,00 €.
Abgerundet wird dieses Immobilienangebot durch das groBe Kellerabteil.
Highlights:

- Ruhige Lage in Lauf an der Pegnitz

- Barrierearm

- Penthouse-Wohnung

- GroBe Dachterrasse (125,40 m? Grundfldche)
- Neuwertig und hochwertige Ausstattung
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- Zwei Stellplatze

Rufen Sie uns an und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, wir freuen uns Uber
Ihren Anruf!

Hinweis: Im Falle eines Kaufs sind wir gemaB § 2 Abs. 1 Nr. 10 GwG (Geldwaschegesetz)
verpflichtet, eine Kopie Ihres Personalausweises zu fertigen.

Lage

Diese neuwertige Penthouse-Wohnung aus dem Baujahr 2019 befindet sich in urbaner Wohnlage
der Stadt Lauf an der Pegnitz.

Lauf an der Pegnitz bietet eine sehr gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr sowie an das
Uberregionale StraBennetz. Der S-Bahn-Anschluss ermoglicht eine schnelle und komfortable
Verbindung in die NUrnberger Innenstadt, wahrend die nahegelegenen BundesstraBen und
Autobahnen eine zlgige Erreichbarkeit des gesamten Ballungsraums Nirnberg-Flrth—-Erlangen
gewahrleisten. Pendler profitieren insbesondere von der kurzen Fahrzeit in die Metropolregion
Nurnberg.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in kurzer Entfernung vorhanden.
Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken, Banken sowie gastronomische Angebote sind sowohl zu
FuB als auch mit dem Fahrrad oder dem Pkw bequem erreichbar. Familien profitieren von einem
umfassenden Bildungsangebot mit Kindergéarten, Grund- und weiterfihrenden Schulen direkt im
Stadtgebiet.

Darliber hinaus zeichnet sich Lauf an der Pegnitz durch ein vielfaltiges Freizeit- und
Erholungsangebot aus. Die historische Altstadt mit ihren kulturellen Einrichtungen, die Nahe zur
Pegnitz sowie zahlreiche Grun- und Naherholungsflachen laden zu Spaziergangen, sportlichen
Aktivitaten und Erholung im Freien ein. Die umliegende Natur der Frankischen Schweiz erganzt das
Angebot.
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