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90439 Nirnberg
Renovieren Sie gerne? ldeales Haus fur Handwerker in
Schweinau/St. Leonhard!

290.000 €

Kaufpreis

90 m? 281 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

3

Zimmer

Sparda
wmb ImmobilienWelt®

lhr Ansprechpartner

SpardalmmobilienWelt GmbH
Christian Sauer

Tel.: 004991124777500
anfragen@spardaimmobilienwelt.co
m

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 90 m? Kaufpreis 290.000 €
Grundstiicksflache 281 m?2 Aussen-Courtage 3,57% inkl.
Zimmer 3
Balkone / Terrassen 1 Energieausweis
Terrassen 1 Art Bedarf
Stellplatze 2 gultig bis 22.12.2034
Baujahr (Haus) 1957
Zustand Primar-Energietrager OEL
Baujahr 1957 Wertklasse H
Verkaufstatus offen Gebaudeart Wohngebaude
Zustand renovierungsbe Endenergiebedarf 250.60
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Ausstattung
Allgemein Bad
Kabel / Sat-TV v Wanne v
Fenster v
Befeuerung
Ol v unterkellert
unterkellert ja
Bauweise
Massivbauweise Vv

Beschreibung zur Ausstattung

o Die Zimmer sind mit Parkett ausgestattet.

e Praktisch: In den Schréagen des Dachgeschosses sind Einbauschranke eingebaut.

e Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon (Telefon und TV-Anschluss).

o Teilweise Uberdachte Terrasse mit Markise.

» Bauernstube mit Heizung im Keller.

o KellerauBentreppe.

e Zwei Garagen (mit Licht und Steckdose) — vor den beiden Garagen ist genligend Platz, um ein
weiteres Auto zu stellen.
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Beschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Wir freuen uns, lhnen dieses im Jahr 1957 in massiver
Bauweise errichtete Reiheneckhaus vorstellen zu dirfen.

Die Immobilie Uberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 90 m? (inklusive des ausgebauten
Dachgeschosses), einer soliden Bausubstanz und viel Potenzial fiir die Verwirklichung individueller
Wohntraume.

Im Erdgeschoss erwartet Sie der klassische Wohnbereich mit einem gemdtlichen Wohnzimmer, einer
Kiiche sowie einem Gaste-WC.

Im Obergeschoss befinden sich zwei gut geschnittene Zimmer und das Badezimmer.

Ein besonderes Highlight ist das ausgebaute Dachgeschoss. Hier stehen Ihnen zwei weitere Rdume
sowie ein zusatzliches WC zur Verfligung. Ob als Homeoffice, Kinderzimmer, Hobbyraum oder
Gastebereich — die vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten bieten ausreichend Platz fir
unterschiedlichste Lebenskonzepte.

Das Haus befindet sich in einem renovierungs- bzw. sanierungsbedirftigen Zustand und wartet
darauf, mit neuen ldeen und handwerklichem Geschick in ein modernes Zuhause verwandelt zu
werden. Die solide Grundlage bietet Ihnen die Chance, die Immobilie ganz nach lhren personlichen
Vorstellungen zu gestalten und ihr neuen Glanz zu verleihen.

Selbstverstandlich ist das Haus vollstandig unterkellert und verfligt somit Uber reichlich Stauraum
sowie zusatzliche Nutzflache. Ein eigener Garten rundet das Angebot ab und bietet den idealen Ort
zum Entspannen, Spielen oder fir gesellige Stunden mit Familie und Freunden.

Eine Immobilie mit viel Charme, Entwicklungspotenzial und der Mdglichkeit, ein Zuhause ganz nach
den eigenen Wiinschen zu schaffen — eine ideale Gelegenheit fiir alle, die den Wert einer soliden
Bestandsimmobilie zu schatzen wissen.

Fazit: Worauf warten Sie noch? Wecken Sie dieses liebevolle Hauschen aus dem Dornrdschenschlaf
und schaffen Sie sich Ihr eigenes Wohngliick!
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und gehen Sie selbst auf Entdeckungsreise!

Lage

Ihr neues Zuhause befindet sich im Stadtteil Schweinau/St. Leonhard (sehr ruhige Wohnlage). Das
gewachsene Wohngebiet liberzeugt durch seine zentrale Lage, eine hervorragende Infrastruktur
und kurze Wege in die Innenstadt. Die Mischung aus Wohnbebauung, Einkaufsmaoglichkeiten und
Grinflachen macht den Standort sowohl fir Familien als auch fur Berufspendler besonders attraktiv.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Bickereien, Apotheken, Arzte sowie
verschiedene gastronomische Angebote befinden sich in der ndheren Umgebung und sind bequem
erreichbar. Auch Kindergarten, Grundschulen sowie

Weiterfiihrende Schulen sind im Stadtteil und den angrenzenden Vierteln vorhanden.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Uber den nahegelegenen Frankenschnellweg (A73) sowie
die BundesstraBen gelangen Sie schnell in die NUrnberger Innenstadt und zu den Autobahnen A3,
A6 und A9.

Der 6ffentliche Nahverkehr ist ebenfalls hervorragend ausgebaut. Mehrere Bus- und
StraBenbahnlinien sowie die U-Bahn-Stationen St. Leonhard und Schweinau gewahrleisten eine
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schnelle Verbindung zum Hauptbahnhof, in die Innenstadt und zum Flughafen.

Fir Erholung und Freizeit bieten die umliegenden Griinanlagen, Spielplatze sowie der nahegelegene
Wiesengrund ideale Moglichkeiten zum Spazierengehen, Joggen oder Radfahren. Dariber hinaus
befinden sich zahlreiche Sportvereine, Fitnessstudios sowie vielfaltige Kultur- und Freizeitangebote
in unmittelbarer Umgebung.

Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus urbanem Wohnen, guter Infrastruktur
und hohem Freizeitwert — ideale Voraussetzungen fiir ein komfortables Leben in der Metropolregion
Nurnberg.

Sonstige Angaben

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen.

Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen
unserer SIW-Immobilienspezialisten einschatzen. Auf Wunsch erledigen wir flr Sie den gesamten
Verkaufsprozess von der Bewertung bis zur Schlisseliibergabe ... ganz nach |hren individuellen
Bedurfnissen und Wiinschen.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme unter 0911-2477 7500 oder
zuhause@spardaimmobilienwelt.de
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Energiebedarf

Energiebedarf e
A

250,60
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