r P
mIB Exposé online aufrufen

omwoERcER OB EI0ORse https://www.nib.de/expose/elkrgwkg

91126 Schwabach
Raritat aus dem Jahr 1410 — 3-Familien-Haus mit
besonderem Charme

269.900 €

Kaufpreis

153 m? 100 m?
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 153 m? Kaufpreis 269.900 €
Grundstiicksflache 100 m?2 Aussen-Courtage 3,57% Provision
Zimmer 9

Energieausweis
Zustand Baujahr (Haus) 1410
Baujahr 1410
Zustand renovierungsbe
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Ausstattung

Kiiche Heizungsart

Einbaukiliche Vv Etagenheizung v
Befeuerung

Gas Vv

Beschreibung zur Ausstattung

Das Haus umfasst drei Wohnungen, die sich jeweils Uiber eine Etage erstrecken:

Erdgeschoss
1. Obergeschoss
2. Obergeschoss (Mansardenwohnung)

Jede Wohnung verfligt Uber drei Zimmer, eine Kiiche und ein Badezimmer.

Der Grundriss ist klassisch gehalten:

Vom zentralen Flur gelangt man links in das Badezimmer, geradeaus in die Kliche und rechts in das
Wohnzimmer.

Ein kleineres Zimmer schlieBt sich an die Kiiche an, wahrend das Schlafzimmer lber das
Wohnzimmer erreichbar ist.

Das Haus besitzt einen Gewdlbekeller, der als allgemeiner Lagerraum genutzt werden kann.
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Beschreibung

Liebe(r) Interessent(in), nach Erhalt Ihrer Anfrage bekommen Sie ca. 15 Minuten spéter, das Exposé
mit den aussagekraftigen Objektunterlagen und einen virtuellen 360° Rundgang als Download Link
zugeschickt.

Das sanierungsbedurftige 3-Familienhaus stellt ein seltenes Stiick Schwabacher Baugeschichte dar.
Bereits im Jahr 1410 errichtet, beeindruckt die Immobilie durch ihre historische Bausubstanz und
ihren authentischen Altstadtcharme. Mit seiner Lage im Herzen Schwabachs bietet das Objekt
ideale Voraussetzungen fur eine stilvolle Restaurierung sowie eine werthaltige Zukunftsperspektive
als Wohn- oder Kapitalanlage.

Das Gebaude steht unter Ensembleschutz und fligt sich harmonisch in das historische Stadtbild der
Schwabacher Altstadt ein. Die charmante Bausubstanz, der typische Grundriss und die Lage
machen dieses Objekt zu einer besonderen Gelegenheit flr Liebhaber historischer Architektur und
Investoren mit Weitblick.

Das Gebaude ist sanierungsbedirftig und bietet somit Gestaltungsspielraum fur individuelle Ausbau-
und Modernisierungskonzepte.

Typische Altbaudetails wie hohe Decken, Holzbdden und historische Fassadenelemente kdnnen -
nach einer behutsamen Renovierung — den urspringlichen Charme wieder zur Geltung bringen.

Die Immobilie steht unter Ensembleschutz. Ein Energieausweis ist keine Pflicht.

Ihr RE/MAX-Makler ist ausgebildeter und zertifizierter Modernisierungsberater. Wir kénnen lhnen
aufgrund dieser Zusatzqualifikation bei Fragen zu Modernisierungs- oder SanierungsmaBnahmen
kompetente Ausklinfte erteilen.

Dies beginnt bei einer einfachen Handwerkerempfehlung und geht bis zur Erstellung kompletter
Bauablaufplane einschlieBlich verbindlicher Kostenermittlung und Férdermittelservice. Nutzen Sie
unser KnowHow und unsere Bau-Netzwerke zu Ihrem geldwerten Vorteil !

Lage

Diese Immobilie befindet sich in einer charmanten und gut angebundenen Altstadtlage in
Schwabach. Die Umgebung bietet eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten, die bequem zu FuB
erreichbar sind. Flr den taglichen Bedarf ist somit bestens gesorgt.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend, der Rathausplatz ist nur wenige
Gehminuten entfernt und bietet eine Anbindung in viele Ortsteile. Die Autobahn ist ebenfalls in ca. 10
Minuten mit dem Auto zu erreichen, was eine schnelle Verbindung in die umliegenden Stadte
ermoglicht.

Filr Freizeitaktivitaten bietet die Umgebung eine Vielzahl an Mdglichkeiten. Auch der
Apothekersgarten [adt zu entspannten Spaziergangen ein. Kulinarisch hat die Gegend einiges zu
bieten, mit Restaurants, Bars, gemitzlichen Cafe s und Imbissen in unmittelbarer Nahe.

Familien profitieren von der Néhe zu Bildungseinrichtungen wie der Berufsschule und dem Altstadt
Kindergarten. Auch die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Apotheken und Arztpraxen
gewabhrleistet.

Insgesamt bietet diese Lage eine ausgewogene Mischung aus urbanem Komfort und naturnaher
Erholung, ideal fir alle, die eine gut vernetzte und lebendige Umgebung schatzen.
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Sonstige Angaben

Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass unsere Tatigkeit, eine Vermittiungs-
/Nachweisgebihr in Hohe von 3,57 % des Kaufpreises inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer
nach notariellem Vertragsabschluss nach sich zieht. Durch lhre weitere Objektanfrage bestatigen
Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser Maklercourtage. Ferner beruhen diese Objektdaten
auf Angaben des Verkaufers, fur die wir keine Gewahr Ubernehmen.
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Wir bieten an unseren Top-Standorten Stein, Nurnberg, Firth, Schwabach und Ansbach jeweils 1-2
motivierten Immobilienmakler(innen) die Chance zum Einstieg bei der Nr. 1im weltweiten
Immobilienmarkt.

Quereinstieg Uber Ausbildung an unserer Akademie mit IHK-Abschluss mdglich.

Senden Sie uns lhre Kurzbewerbung an: patricia.potrafke@remax.de
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Sie mussen erst noch lhre aktuelle Immobilie verkaufen, bevor Sie Uber einen Umzug nachdenken
kénnen? Kein Problem, kontaktieren Sie uns. Wir sorgen fiir einen reibungslosen Ubergang.
LEBENSRAUME, LEBENSTRAUME. Denn der Kauf einer Wohnung oder eines Hauses ist mehr als nur
GroBe und Preis. Letztendlich ist es eine Herzensangelegenheit. Menschen finden ihr neues
Zuhause ... das hat mehr als nur mit nackten Zahlen zu tun. Deshalb nennen meine Kollegen und ich
von RE/MAX Immobilien den Besichtigungstermin auch gerne den Verliebungstermin. Vielleicht
gehort auch das zu unserer Arbeit: Es ist ein bisschen die eines Hochzeitsplaners. Wir bringen zwei
Parteien zusammen, den Kaufer und den Verkaufer. Und wir wollen, dass es ein Happy End flr beide
Seiten wird. Daflr tun wir unser Bestes!

Und so méchten wir lhnen, sowohl als Suchender, und auch als Eigentimer ... das gute Gefuhl von
Ehrlichkeit und Transparenz vermitteln.
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RE/MAX

In Immobilien weltweit die Nummer 1

Sie kennen jemanden, der eine Immobilie
zu vermieten oder verkaufen hat?

Jeder erfolgreiche Hinweis wird belohnt.

Rufen Sie uns an.
RE/MAX  Tel. 0151/ 115 503 64

RE/MAX Immobilien

Andrea Wolf

ZolinertorstralRe 2, 91126 Schwabach
remax-wolf.de

RE/MAX - Inr Makler

in der Metropolregion
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