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NIB

90480 Niirnberg
NEU - Familientraum Maisonette Wohnung mit
Dachterrasse in Ost-Nbg!!!

Flachen & Zimmer

TG

Preise & Kosten

399.000 €

Kaufpreis

112,05 m?

Wohnflache

6

Zimmer

OAIM.

lhr Ansprechpartner
A..LM. Unternehmergesellschaft
(haftungsbeschrankt)

Tel.: +49 9128 400 27 25
immobilien@aim-ug.de

Wohnflache 112,05 m? Kaufpreis 399.000 €

Zimmer 6 Nebenkosten 130 €

Badezimmer 2 provisionspflichtig Vv

Balkone / Terrassen 1 Aussen-Courtage 3,57% inkl.
Courtage-Hinweis Verdient und zur

Energieausweis

Art Bedarf Allgemeine Infos

Ausstelldatum 21.02.2025 verfligbar ab sofort

gultig bis 20.02.2035

Baujahr (Haus) 1937 Zustand

Endenergiebedarf 154, Baujahr 1937

Primar-Energietrager Gas Zustand renovierungsbe

Wertklasse E

Gebaudeart Wohngebaude
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Ausstattung

Allgemein Bad

Gartennutzung Vv Wanne

Abstellraum v Dusche

Gaste-WC v Fenster

Kiiche Bodenbelag

Einbaukliche v Fliesen
Teppich

Heizungsart

Etagenheizung v Befeuerung
Gas

unterkellert

unterkellert ja
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Beschreibung

Diese charmante Eigentumswohnung im beliebten Nirnberger Osten bietet Ihnen die einzigartige
Gelegenheit, Ihr neues Zuhause nach Ihren eigenen Vorstellungen auf zwei Etagen zu gestalten.

Die Wohnung ist renovierungsbeddrftig, was Ihnen die Freiheit gibt, die Raume nach Ihren Wiinschen
und Beddrfnissen zu renovieren und zu modernisieren.

Mit einer groBziigigen Flache und insgesamt funf hellen, gut geschnittenen Zimmern, bietet diese
Wohnung viel Potenzial fir eine individuelle Gestaltung. Ein zusatzliches sechstes Zimmer kdnnte
durch die Abtrennung des weitldufigen Wohn/-Esszimmers entstehen.

Der groBzligige Wohn/-Essbereich mit direktem Zugang zur Dachterrasse lasst sich perfekt zu einer
Wohlfuhloase umgestalten, auf der Sie entspannen und gesellige Abende verbringen kénnen.

Durch die Ostausrichtung der Dachterrasse genieBen Sie den ganzen Tag Sonne, wahrend eine
mechanische Markise bei Bedarf flir angenehmen Schatten sorgt, sodass Sie auch an besonders
sonnigen Tagen das Freie im Schatten genieBen kdnnen.

Die Kiiche, welche mit Markengeraten ausgestattet ist, ist voll funktionsfahig und in einem
gepflegten Zustand.

Das Badezimmer und das separate WC warten darauf, in neuem Glanz zu erstrahlen.

Im Keller befindet sich indes ein eigenes Badezimmer mit Dusche und Badewanne, welche lber
Massagedtisen verfligt. Dieser Bereich bietet zudem die Mdglichkeit eine Saunalandschaft
einzurichten. Die groBzligige Gestaltung dieses Raums er6ffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
und sorgt fur zusatzlichen Komfort und rundet das Angebot ab.

Zu der Wohnung gehdrt noch ein zusatzlicher separater Kellerraum.

Lassen Sie sich von dieser charmanten Wohnung begeistern und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!

Lage

Die Wohnung befindet sich im beliebten Osten Nirnbergs. Diese Lage bietet eine perfekte
Kombination aus urbanem Komfort und einer entspannten Wohnatmosphare. In direkter Umgebung
finden Sie alle wichtigen Annehmlichkeiten fiir den taglichen Bedarf. Supermarkte und
Fachgeschafte sind fuBlaufig erreichbar und sorgen fiir eine unkomplizierte Nahversorgung.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet, Bushaltestellen sind in wenigen
Minuten zu FuB erreichbar und werden von mehreren Buslinien bedient. Auch die S-Bahn-Station ist
schnell zu erreichen und ermdglicht eine schnelle Verbindung zum Nurnberger Stadtzentrum. Dies
gewahrleistet Ihnen eine komfortable Erreichbarkeit der Innenstadt sowie aller weiteren wichtigen
Ziele.

Fir lhre Freizeitgestaltung bietet die Umgebung zahlreiche Méglichkeiten. Das Freizeitgelande am
Dutzendteich 1adt zu ausgedehnten Spaziergdngen und sportlichen Aktivitaten ein, wahrend der
Tiergarten Nurnberg, einer der groBten Landschaftszooanlagen Europas, nur wenige Minuten
entfernt ist und ein schones Ausflugsziel flr die ganze Familie bietet.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend. Mit dem Auto gelangen Sie in nur etwa 10
Minuten in die NUrnberger Innenstadt. Zudem erreichen Sie schnell die Autobahn A3 lber die
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Regensburger StraBe, was lhnen eine ausgezeichnete Anbindung in alle Richtungen bietet.

Die Lage vereint somit alle Vorteile einer zentralen und gleichzeitig ruhigen Wohngegend. Hier
genieBen Sie eine hohe Lebensqualitat in unmittelbarer Nahe zu allen wichtigen Einrichtungen und
Verkehrsanbindungen - ideal flir alle, die urbanes Leben mit Erholungsmaoglichkeiten und guter
Erreichbarkeit verbinden méchten.
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Norcoayers unsonang e Mk & Baurigenercund
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