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Moderne Stadtwohnung nahe der Innenstadt

Stilvoller Neubau in zentrale

rtier FIoRau 100

jten in Top Lage

ST 6 Jahre degressive
jzu je 5%

Flachen & Zimmer
Wohnflache

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Balkone / Terrassen

Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

Moderne Stadtwohnung nahe der Innenstadt

2023
offen

Erstbezug

Preise & Kosten

Kaufpreis
Hausgeld

provisionspflichtig

Energieausweis

Baujahr (Haus)

488.538 €

Kaufpreis

78,86 m?

Wohnflache

3

Zimmer

DPavania

WOHNBAU

lhr Ansprechpartner
Bavaria Wohnbau GmbH

Egemen Cengiz

Tel.: 004915568028761
e.cengiz@bavariawohnbau.de

488.538 €

228,77 €
X

2023
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Ausstattung

Allgemein Heizungsart

Ausstattungs-Kategorie Gehoben Fernwarme v
Fahrstuhl unterkellert

Personen-Fahrstuhl Vv unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Individueller Innenausbau — maximale Flexibilitat fur Ihr neues Zuhause

Ab sofort bieten wir unsere Wohnungen als sogenannte Ausbauwohnungen an. Das bedeutet: Der
Innenausbau — wie Boden-Wandbelage, Malerarbeiten, Innentliren und Sanitar-Endmontage — ist
noch nicht final umgesetzt und kann nach Ihren eigenen Vorstellungen individuell gestaltet werden.
Sollten Sie den Innenausbau durch uns ausfiihren lassen wollen, bieten wir lhnen auch eine
schlusselfertige Umsetzung an — entsprechend lhrer Wiinsche, auf Anfrage und gegen Aufpreis. In
diesem Fall wird die Wohnung gemaB dem Ausstattungsexposé und individueller Abstimmung
fertiggestellt.

Diese Losung schafft groBtmogliche Freiheit - fir Eigennutzer mit eigenen Vorstellungen ebenso wie
fur Kapitalanleger mit klaren Zielen.

- Heller Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche

- Gemuitlicher, optisch abgetrennter Schlafbereich

- Hochwertiges Badezimmer mit bodengleicher Dusche
- Individualisierbare Ausstattung

- FuBbodenheizung, Markenprodukte im Sanitarbereich
- Aufzug

- Tiefgarage

- Kellerabteil
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Beschreibung

Ihr neues Zuhause in Furth - Modern, nachhaltig und familienfreundlich
Wohnung 39 - ca. 78,9 m?, 3 Zimmer + Balkon:

Der Flur (7,75 m?) bietet einen einladenden Zugang zu allen Rdumen.

Das Wohn-/Esszimmer mit Kiiche (30,55 m?) ist offen gestaltet und lichtdurchflutet - ideal fiir
gesellige Abende.

Das Schlafzimmer (15,01 m?) bietet viel Platz und Komfort.

Das Kinderzimmer (9,85 m?) eignet sich ebenso als Arbeitszimmer.

Das Bad (6,16 m?) und das separate Dusch-WC (5,01 m?) sind elegant und funktional.

Der Balkon (3,96 m? / 50 % angerechnet) rundet das Wohnkonzept mit einem sonnigen Freiraum ab.

bitte beachten: die Abschreibungsmaglichkeiten bei fir Kapitalanleger:
§ 7 Nr. 5a EST: 6 Jahre degressive Abschreibung zu je 5%

Wohnvielfalt fir jede Lebensphase

Der Wohnungsmix reicht von 1,5- bis 5-Zimmer-Wohnungen mit Wohnflachen zwischen 40 und 141
mZ2. Ob Single, Paar oder Familie - hier findet jeder ein Zuhause, das zu den individuellen
Bedlrfnissen passt. Alle Einheiten sind barrierefrei.

Besonderer Fokus auf Familienfreundlichkeit

Mit 12 groBzugigen 4- bis 5-Zimmer-Wohnungen - also rund einem Viertel aller Einheiten - wurde
gezielt an Familien gedacht. Ein Highlight fur die Kleinen ist der zwei Ebenen umfassende Spielplatz,
der in die grine Wohnanlage integriert wird.

Das Projekt im Uberblick:

- KfW-55-Energieeffizienzhaus

- 45 moderne Eigentumswohnungen

- Vielfaltiger Wohnungsmix: 1,5 bis 5 Zimmer, 40-141 m? Wohnflache
- Barrierefrei

- Férderung durch die Stadt Firth moglich

- Tiefgarage &amp; Fahrradstellplatze

- Aufzlige in allen Gebauden

- Familienfreundliche Anlage mit Spielplatz auf zwei Ebenen

Lage

Das Objekt FI6Bau 100 ist vielleicht nicht das einhundertste Projekt in der Stdstadt, aber mit
Sicherheit eines der letzten die in dieser vom Rednitzgrund bis zum sidlichen Bereich des Bahnhofs
fihrenden StraBe realisiert werden kénnen.

Eingebettet zwischen Zentrum und dem Sudstadtpark liegt die FI6BaustraBe, zentral und dennoch
ruhig in zweiter Reihe gelegen. Hier befindet sich eine der letzten Stdstadtperlen.

Die zentrale Lage impliziert, dass alles was zum Leben dazugehort und bendtigt wird, ist in
fuBlaufiger Entfernung zu erreichen ist.

- Das Objekt befindet sich in ruhiger Lage.
- Perfekte Infrastruktur mit guter Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz
- Autobahnen,
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- Flughafen

- fuBlaufig in (ca. 10min) in die Innenstadt

- schnell erreichbare Wiesengrund

- Einkaufsméglichkeiten, Kindergarten, Arzte sind gut erreichbar.sservice.
Nahere Information erhalten Sie von Ihrem Verkaufsberater.

Fir einen Besichtigungstermin vor Ort stehe ich lhnen gerne zur Verfligung,
oder vorab telefonisch taglich bis 20.00 Uhr
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T Stilvoller Neubau in zentraler

WOHNBAU

==
Wohngquartier FloRau 100 - ;
9 il

45 Wohneinheiten in Top Lage

-40m? - 141m*

- § 7 Nr. 5 EST 6 Jahre degressive
Abschreibung zu je 5%

= Bis zu 4% Rendite

- FuBbodenheizung

- AuBen und Tiefgaragenstellplatze
- Balkon und Terrassen

- KW 55 - hohe Férderungsstufe

90763 Fiirth, FlsBaustralte 100

Tel.: 0911 6500 5096 |

WWW.BAVARIAWOHNBAU.DE =
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