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Renovierungsbedurftige 2-Zimmer Erdgeschosswohnung

in ruhiger Lage!
Neumark - Feldstral3e

KIRSCH & HAUBNER
IMMOBILIEN

Flachen & Zimmer

Wohnflache 44 m?
Zimmer 2
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Wohn-/Schlafzimmer 1
Allgemeine Infos

Gruppennummer 8

Renovierungsbedurftige 2-Zimmer Erdgeschosswohnung in ruhiger Lage!

Preise & Kosten
Kaufpreis

Aussen-Courtage

Energieausweis
Art
Baujahr (Haus)

Zustand

Baujahr

105.000 €

Kaufpreis

44 m?

Wohnflache

2

Zimmer

KIRSCH & HAUBNER
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Kirsch & Haubner

Kirsch & Haubner Immobilien
Tel.: 09181/82 65
info@kirschundhaubner.de

105.000 €
3,57 % inkl. ges.

Bedarf
1983

1983
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Ausstattung

Bad
Wanne

Dusche

Kiiche

Einbaukliche
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Beschreibung
Die Wohnanlage:

- Gepflegte Wohnanlage mit mehreren Hauseingadngen

- Baujahr ca. 1983

- Solider Massivbau mit ordentlichem Gesamtzustand

- Ruhiger Innenhofbereich mit Grinflachen

- Gemeinschaftliche Flachen wie Kellerbereiche und Abstellmdglichkeiten
- Gaszentralheizung

- Laufende Instandhaltungen und gepflegte AuBenanlagen

Die Wohnung:

- 2-Zimmer-Eigentumswohnung im Erdgeschoss links neben dem Hauseingang
- Wohnflache ca. 44 m?

- Funktionaler und gut nutzbarer Grundriss

- Wohn/Esszimmer mit Zugang zum Balkon und Blick in den Innenhof

- Separate Kliche mit Fenster

- Schlafzimmer ruhig gelegen

- Bad mit Dusche und Wanne

- Eigener Kellerraum im Untergeschoss vorhanden

- Klassische Raumaufteilung mit klarer Trennung von Wohnen und Schlafen
- Wohnung sofort frei

Zustand &amp; Entwicklungspotential:

- Wohnung insgesamt renovierungsbediirftig

- Bodenbelage, Wandflachen, Kiiche und Badezimmer modernisierungswirdig
- Elektrik dem Baujahr entsprechend

- Sehr gute Basis fir individuelle Gestaltung nach eigenen Vorstellungen

- Durch Renovierung deutliche Aufwertung und Wertsteigerung maéglich

- Ideal flir Eigennutzer oder Kapitalanleger mit Blick auf Entwicklungspotenzial

Sonstiges:
- Kompetente &amp; zuverlassige Hausverwaltung: Grasruck Service GmbH 92318 Neumarkt

Energetische Werte:
-V, Gas, 86 kWh, Klasse C, Bj. 1984/2011

Fazit: Wer eine kompakte 2-Zimmer-Wohnung in guter Wohnlage von Neumarkt sucht und bereit ist,
durch eine Renovierung neuen Wohnkomfort zu schaffen, erhalt hier eine solide Immobilie mit
groBem Entwicklungspotenzial - sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger eine
interessante Gelegenheit.

"Sie entscheiden — wir kimmern uns um den Rest!"

Lage

- 92318 Neumarkt i.d.OPf.

- Zentrale und dennoch angenehm ruhige Wohnlage in gewachsenem Wohnumfeld
- Sehr gute Infrastruktur in unmittelbarer Umgebung

- Einkaufsmdglichkeiten, Backer, Arzte und Apotheken schnell erreichbar

- Kurze Wege in die Innenstadt von Neumarkt

- Gute Anbindung an das Uberregionale StraBennetz
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- Offentliche Verkehrsmittel in fuBlufiger Ndhe
- Kombination aus urbanem Wohnen und ruhigem Rlckzugsort

Sonstige Angaben

Wir wirden uns sehr freuen, Sie bei einem persdnlichen Besichtigungstermin begriBen zu dirfen.
Gerne sind wir Ihnen auch bei der Finanzierung behilflich.

Unsere Offnungszeiten:

Mo. - Do.: 08:30 Uhr - 12:30 Uhr und 13:30 Uhr - 17:30 Uhr
Fr.: 08:30 Uhr - 14:00 Uhr

Sa.: 09:00 Uhr - 12:00 Uhr

Beratungstermine sind selbstverstandlich auch auBerhalb unserer Geschaftszeiten nach
Vereinbarung maoglich.
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Renovierungsbediirftige 2-Zimmer Erdgeschosswohnung in ruhiger Lage!
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Renovierungsbedurftige 2-Zimmer Erdgeschosswohnung in ruhiger Lage!
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