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90559 Burgthann
693 m? Hanggrundstlick mit Baugenehmigung fur
Doppelhaus — 4 Stellplatze + PrivatstralBe

120.000 €

Kaufpreis

1186 m?

Grundstiicksflache

m Raiffeisenbank
== == Oberferrieden-Burgth

lhr Ansprechpartner

Raiffeisenbank Oberferrieden-
Burgthann eG

Sabine Behringer

Tel.: 00499183930166
immobilien@raiba-burgthann.com

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Grundstiicksflache 1.186 m? Kaufpreis 120.000 €
Aussen-Courtage 3,57 %

Energieausweis

Gebaudeart Wohngebsude Zustand
bebaubar_nach.bebaubar_attr Bebauungsplan
erschliessung.erschi_attr teilerschlossen
Verkaufstatus offen
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Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

Die wichtigsten Eckdaten auf einen Blick
Grundstlick: ca. 693 m?2 Hanggrundstiick
Flurstlick: 213/11

Ausrichtung: Westen

Zusatzlich: ca. 493 m? PrivatstraBe, Flurstlick 212/1
Baugenehmigung: vorhanden

Genehmigt: Doppelhaus mit 4 Stellplatzen
Alternative: Einfamilienhaus mdéglich

Dachformen: Sattel-, Pult- oder Flachdach
Geschosse: 2 Vollgeschosse moglich
Wasseranschluss: vorhanden

Kanalanschluss: noch zu realisieren

Lage: ruhig am Ortsrand von Burgthann
Verkehrsanbindung: kurze Wege zur StaatsstraBe sowie gute Erreichbarkeit von Bus und Bahn
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Beschreibung

693 m2 Hanggrundstiick mit Baugenehmigung und zusatzlicher PrivatstraBe - fiir Eigennutzer,
Bautrager und Investoren:

Manche Grundstiicke bieten Flache — dieses bietet Mdglichkeiten.

Am Ortsrand von Burgthann erwartet Sie ein auBergewohnliches Grundstiick mit westlicher
Hanglage, viel Privatsphare und bereits vorhandener Baugenehmigung. Hier kdnnen Sie entweder
Ihr individuelles Zuhause verwirklichen oder ein attraktives Bauprojekt mit interessantem
Entwicklungspotenzial realisieren.

Die ausgepragte Hanglage macht dieses Grundstlick zu etwas Besonderem. Sie ist sicherlich nicht
mit einem klassischen, ebenen Baugrundstiick vergleichbar — eréffnet daflir aber interessante
Madglichkeiten fir eine individuelle und moderne Architektur.

Gerade fur Bauherren und Architekten, die nicht nach dem Ublichen ,Haus von der Stange” suchen,
bietet die Topografie spannende Perspektiven: versetzte Wohnebenen, groBzligige Verglasungen,
Terrassen mit Westausrichtung und eine Architektur, die sich harmonisch in das Gelande einfligt,
kdnnen hier zu einem auBergewdhnlichen Wohnkonzept werden.

Die vorhandene Hanglage bietet zudem die Mdglichkeit, unterschiedliche Bereiche des Hauses
gezielt an das Gelande anzupassen und dadurch interessante Innen- und AuBenrdume zu schaffen.

Gute Anbindung — mit wahrnehmbarer Verkehrsgerduschkulisse

Ein weiterer Standortfaktor ist die Nahe zur StaatsstraBe. Diese sorgt flr eine sehr gute
Erreichbarkeit und kurze Wege fur Pendler und alle, die Wert auf eine unkomplizierte
Verkehrsanbindung legen.

Die Nahe zur StraBe bringt gleichzeitig eine wahrnehmbare Verkehrsgerauschkulisse mit sich. Wer
ein Grundstick in absolut ruhiger Alleinlage sucht, wird hier mdglicherweise nicht die passende
Immobilie finden.

Fir Kaufer, die hingegen eine gute Erreichbarkeit mit einem attraktiven Grundstlickspreis und einer
bereits vorhandenen Baugenehmigung verbinden mochten, kann genau diese Lage ein interessanter
Kompromiss sein.

Mit einer durchdachten Planung lassen sich zudem Wohn- und Aufenthaltsbereiche gezielt zur
ruhigeren bzw. westlich ausgerichteten Grundstilicksseite orientieren und AuBenbereiche
entsprechend gestalten.

Fir wen ist dieses Grundstlick besonders interessant?

Dieses Angebot richtet sich bewusst an Kaufer, die Potenzial erkennen und individuelle Lésungen
schatzen.

Eigennutzer und Familien erhalten die Mdglichkeit, ein individuelles Zuhause zu schaffen, das die
besondere Topografie nutzt und mit einer durchdachten Planung ein auBergewdhnliches
Wohnerlebnis bieten kann.

Bautrager und Projektentwickler profitieren von der bereits vorhandenen Baugenehmigung fir ein
Doppelhaus mit vier Stellplatzen und kénnen die besondere Grundstuckssituation in ein
eigenstandiges architektonisches Konzept Ubersetzen.

Architekten und kreative Bauherren finden hier ein Grundsttick, bei dem gerade die nicht alltaglichen
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Rahmenbedingungen den Reiz ausmachen: Die Hanglage wird nicht zum Hindernis, sondern zum
Gestaltungselement.

Unser Fazit

Dieses Grundstuick ist kein klassisches, ebenes Baugrundstiick in absoluter Ruhelage — und genau
das macht es zu einem Angebot fiir Kaufer mit Weitblick.

Wer bereit ist, die vorhandene Hanglage architektonisch zu nutzen und die Nahe zur StaatsstraBe
zugunsten einer guten Verkehrsanbindung und eines attraktiven Kaufpreises in Kauf nimmt, findet
hier eine interessante Gelegenheit mit bereits vorhandener Baugenehmigung.

Lage

Das Grundstlck liegt in einer schénen, naturnahen Umgebung, ideal fir diejenigen, die die Nahe zur
Natur suchen und gleichzeitig eine gute Anbindung an die Infrastruktur schatzen. Das Grundstiick
befindet sich in einer Hanglage, die einen schénen Ausblick bietet und eine angenehme Privatsphére
gewahrleistet.

Burgthann selbst zeichnet sich durch seine idyllische Lage und die hervorragende Erreichbarkeit
wichtiger Einrichtungen aus. In unmittelbarer Nahe finden sich Schulen, Kindergarten, Arzte,
Apotheken und diverse Einkaufsmoglichkeiten, die fuBlaufig oder mit dem Auto schnell erreichbar
sind.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut, der Bahnhof von Burgthann ist nur
wenige Minuten entfernt. Hier profitieren Sie von regelmaBigen Zugverbindungen, die Sie bequem
nach Nidrnberg oder Neumarkt bringen. Auch die Autobahnen A3, A6 und A9 sind in kurzer Zeit
erreichbar und ermdglichen eine schnelle Verbindung in die umliegenden Stadte.

Durch die naturnahe Lage genieBen Sie eine entspannte Atmosphare, ohne auf die Vorzlige einer
guten Verkehrsanbindung und Infrastruktur verzichten zu miissen. Die Umgebung bietet zudem
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten und ladt zu Spaziergangen oder Ausfliigen in die Natur ein.

Zusammenfassend ist die Lage des Grundstlickes in Burgthann eine perfekte Kombination aus
landlicher Idylle und optimaler Erreichbarkeit samtlicher Annehmlichkeiten des taglichen Lebens.

Sonstige Angaben

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden.

Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung Gbernommen
werden.

Eine Weitergabe des Exposés an Dritte darf nur mit Einverstandnis des Anbieters erfolgen.

Die Kauferprovision sowie die Verkauferprovision betragen jeweils 3,57 % inkl. gesetzl. Mwst. vom
Kaufpreis und sind verdient und fallig nach Abschluss eines notariellen Kaufvertrages.

Gerne kdnnen Sie uns telefonisch kontaktieren. Bitte senden Sie uns aber parallel eine Anfrage mit
Ihren Kontaktdaten Uber das Portal (Anbieter kontaktieren)
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