NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91245 Simmelsdorf
High-End Burogebaude Nahe A9

Flachen & Zimmer
Nutzflache

Buroflache
Buroteilflache

Grundstlicksflache

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Zustand
Baujahr

Zustand

High-End Burogebaude Nahe A9

485 m?
485 m?2
485 m?2
2.585 m?

VB

2016

neuwertig

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/dxmfvutg

1.420.000 €

Kaufpreis

485 m? 2585 m?

Nutzflache Grundstiicksflache

S-IMMM®MWERK

IHR GEWERBEMAKLER

lhr Ansprechpartner

S-Immowerk GmbH & Co. KG
Vertriebs-Team

Tel.: +49 911 47772530
info@s-immowerk.de

Preise & Kosten

Kaufpreis 1.420.000 €
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Energieausweis
Art Verbrauch
mit Warmwasser v
Baujahr (Haus) 2016
Energieverbrauchkennwert 177,00
Stromwert 177
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Ausstattung
Befeuerung
Solar v
Elektro v

Beschreibung zur Ausstattung

Glasfaseranschluss, Serverraum mit Klimanlage, Luft-Wasser-Warmepumpe, FuBbodenheizung,
gekduhlter Boden, elektronisches SchlieBsystem, Alarmsystem, Kameraiiberwachung (Aufschaltung
Siku), Datenverkabelung mit Bodenkanalen, LED-Innenraumbeleuchtung

Hochwertige Bodenbeldage und Wandgestaltung, moderne Sanitaranlagen, bodentiefe Fenster mit
Raffstore-Anlage, 2 AuBenterrassen mit Sichtschutz
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Beschreibung

Das 2016 errichtete Blrogebaude besticht durch eine zeitgemaBe Architektur, Ausstattung und
Bauweise. Auf insgesamt ca. 485 gm Nutzflache lassen sich bei ebenerdiger ErschlieBung alle
denkbaren geschéaftlichen Aktivitaten durchfiihren. Das Objekt ist durch den L-férmigen Baukoérper
und die zentrale ErschlieBung auch teilbar und bietet ausreichend Stellplatze und Freiflachen direkt
am Gebaude. Attraktive Sozialraume und groBzugige AuBenterrassen verstarken den
Wohlfuhlcharakter der Immobilie.

Lage

Das Gewerbegebiet liegt slidlich des Hauptortes Simmelsdorf und ist ideal an die Autobahn A9 /
Ausfahrt Schnaittach und damit an die gesamte Metropolregion Niirnberg angebunden. Das Gebiet
liegt ca. 5 km ndrdlich von Schnaittach und bietet kurze Wege zu allen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs und in das landschaftlich attraktive Umland.
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