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Nahe Wohrder See! Gepflegtes Jugendstilhaus!
Charmante 2-Zi.-Wohnung mit groBem SW-Balkon!

Flachen & Zimmer
Wohnflache

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Balkone / Terrassen

Balkon / Terrassenflache

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Zustand
Baujahr

Zustand

if '

2

eémann

Preise & Kosten

925 €

Kaltmiete

71 m?

Wohnflache

2

Zimmer

‘ bornemann
lhr Ansprechpartner

bornemann immobilien
bornemann immobilien Frau Angela
Bornemann

Tel.: +49 911 206390
office@bornemann-immobilien.de

71 m?2 Kaltmiete 925 €
2 Nebenkosten 220 €
1 provisionspflichtig X
1 Kaution 2775 €

1

8,6 m2 Energieausweis

Art Verbrauch
Ausstelldatum 17.12.2018
15.10.2026 glltig bis 16.12.2028
Baujahr (Haus) 191
Primar-Energietrager Gas
191 Wertklasse D
gepflegt Gebaudeart Wohngebé&ude
Energieverbrauchkennwert 107,7
Seite 1/14

Nahe Wohrder See! Gepflegtes Jugendstilhaus! Charmante 2-Zi.-Wohnung mit groBem SW-Balkon!



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/dwycbtgv

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
Allgemein Bad
Abstellraum Vv Wanne v
Dusche v
Bodenbelag Fenster N
Fliesen v
Parkett v Heizungsart
Zentralheizung v
Befeuerung
Gas v

Beschreibung zur Ausstattung

- weiBe Holzfenster mit Oberlichtern und 3fach-Verglasung

- Wohn-, Schlafzimmer, Abstellraum und Flur massive Eicheparkettbdden

- im Wohnzimmer umlaufender, dunkel abgesetzter Wengé-Fries

- weiBe, massive Holzkassettentliren (Messingbeschlage), im Wohnzimmer und Kiiche mit
Glaseinsatz

- Tageslichtbad raumhoch weiB gefliest mit Badewanne, Dusche, Waschbecken und WM-Anschluss
- separates WC ebenfalls mit Fenster, tirhoch weiB gefliest

- geflieste Kiiche mit Balkonzugang

- Slidwestbalkon, ebenfalls gefliest mit elektrischer Markise (2025 eingebaut)

- Satellitenanlage

- Gas-Zentralheizung
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Beschreibung

Die ansprechende 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. OG (kein Lift) eines 1911 erbauten
Jugendstilhauses. Sie bietet eine optimale Aufteilung: zwei gerdumige Zimmer, Tageslichtbad,
separates WC ebenfalls mit Fenster, Abstellraum, Kliche mit Balkonzugang. Ein weiterer Pluspunkt
ist

der rund 9 m2 groBe, slidwestlich ausgerichtete liberdachte Balkon mit Blick in den griinen Innenhof.

Die Wohnung wurde 2003 umfassend renoviert (u.a. Boden, Elektrik, Innentliren erneuert). Alle
Raume und der Flur sind mit massiven Eichenparkettbdden ausgestattet, Wohn- und Schlafzimmer
mit weiBen Stuckleisten.

Die Einbaukiiche, ca. 20 Jahre alt und funktionsfahig, wird unentgeltlich liberlassen (ohne
Kihlschrank).

Das 10-Familienhaus wurde in den 1980er Jahren stilgerecht kernsaniert und prasentiert sich
aufgrund laufender InstandhaltungsmaBnahmen in einem sehr guten Zustand.&nbsp;Hauseingang
und Treppenhaus bilden mit hellem Marmor (Wande halbhoch), italienischen Granitbéden&nbsp;und
hellen Eichentreppen ein reprasentatives Entree. &nbsp;Die Wohnungseingangs- und Innentiren
sind massive Holztliren mit Messingbeschlagen. Wohnungsklingel und Namenschilder wurden nach
alten Vorbildern in Messing gestaltet.&nbsp;

Zur Wohnung gehdrt ein Kellerabteil. Der attraktiv gestaltete Innenhof wird gemeinschaftlich
genutzt. Als Gemeinschaftsraume stehen Wasch- und Trockenraum sowie Fahrradkeller zur
Verfligung.

Es kdnnen verschiedene Mobel und Inventar (z.B. Waschmaschine, Kiihischrank) von der Mieterin
abgeldst werden.

Lage

Ostlich des Stadtkerns in der Gemarkung Schoppershof, unmittelbar am Wéhrder See. Das
Jugendstilhaus befindet sich in einer begriinten StraBe mit kleinen Hausvorgarten.&nbsp;Die
StraBenbahn ist in flinf Gehminuten zu erreichen, ebenso das Erholungsgebiet Wohrder See. Eine
attraktive Mdglichkeit die Altstadt ohne Auto zu erreichen, bietet der schone Rad- und FuBweg
entlang des Sees und der Pegnitz.

Alle Vorteile des stadtnahen Wohnens verbinden sich ideal mit den Erholungs- und

Freizeitmdglichkeiten. Sdmtliche Einkaufsméglichkeiten fiir den tiglichen Bedarf, Lokale, Arzte,
Apotheken, Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Sonstige Angaben

Die monatliche Nebenkostenvorauszahlung betragt 220,-- € inklusive Heizkosten.&nbsp;Die Kaution
betragt drei Nettomonatsmieten (2.775,-- €).
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