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90473 Niirnberg

2 Zimmer Erdgeschosswohnung in Parkwohnanlage mit
Balkon in N-Langwasser/Mitte

207.900 €

Kaufpreis

64,12 m?

Wohnflache

2

Zimmer

Sparda
wmbP ImmobilienWel

.t®

lhr Ansprechpartner

SpardalmmobilienWelt GmbH
Klaus Meier

Tel.: 004991124777500
anfragen@spardaimmobilienwelt.co
m

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 64,12 m? Kaufpreis 207.900 €
Zimmer 2 Hausgeld 305 €
Balkone / Terrassen 1 Aussen-Courtage 3,57% inkl. ges.
Energieausweis Zustand

Art Verbrauch Baujahr 1962
glltig bis 06.10.2035 Verkaufstatus offen
Baujahr (Haus) 1962 Zustand gepflegt
Wertklasse Cc

Gebaudeart Wohngebaude

Energieverbrauchkennwert 89.20

Primar-Energietrager FERNWAERME_
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Ausstattung

Bad Heizungsart

Wanne Vv Zentralheizung

Dusche v

Fenster v Befeuerung
Fernwarme

Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl v unterkellert

unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

Im Wohn- und Schlafzimmer sind Ahorn-Parkettbéden verlegt, ansonsten Fliesen.
Wohn- und Schlafraume sind nach Slidwesten zum ruhigen parkahnlichen Garten hin ausgerichtet.

Das Tageslichtbad verfligt (iber eine abgehangte Holzdecke mit integrierter Beleuchtung, es ist
raumhoch gefliest.

In der Kiiche ist noch eine Kiichenzeile (ohne Elektrogerate) eingebaut, die auf Wunsch mit
Ubernommen werden kann.

Der Zugang der Wohnung erfolgt liber einen Laubengang.

Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil.

Der Balkon verfligt aktuell Uber keinen Belag. Dort waren in der Vergangenheit Holzfliesen verlegt.
Gemeinschaftliche Einrichtungen wie Fahrradabstellbox und -keller und Millboxen sind vorhanden.

Hausmeisterservice vorhanden. Aufzug im Haus.
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Beschreibung

GroBzlgige 2 Zimmer Wohnung mit Slidwestbalkon in einer Parkwohnanlage in N-Langwasser, Nahe
Frankencenter.

Die Wohnung liegt im Hochparterre und wird {iber einen Laubengang erreicht. Uber den Windfang
gelangen Sie in die Diele, von der aus alle anderen Raume erschlossen sind (auBer die SpeiB3).

Zur Sudwestseite hin (mit Blick in den parkahnlich angelegten Garten) liegen das Wohnzimmer mit
Zugang zum Balkon (hier ist kein Bodenbelag vorhanden) und das Schlafzimmer.

Eine geraumige Kiiche mit angegliederter Spei3, Abstellraum und Tageslichtbad mit Wanne, Dusche,
WC und Waschtisch sind nach Nordosten ausgerichtet.

Sehr "griine" Wohnlage mit angrenzenden Parkflachen.
Guter, zeitgemaBer Grundriss.
Baujahr 1962. Modernisiert 1994/2000.

Die Wohnung ist in Teilen modernisierungsbediirftig (z.B. Boden, Turen, evtl.
Sanitargegenstande/Bad etc.)

Eine sehr gute Vermietbarkeit ist gegeben.

Lage

Die Wohnung befindet sich in einem 7-geschossigen Wohnhaus mit insgesamt 36 Wohneinheiten,
eingebettet in viel Grin.

Keinerlei Durchgangsverkehr.
Zur U-Bahnhaltestelle "Langwasser-Mitte" mit zahlreichen Busanschlissen nur ca. 5 Gehminuten.

GroBzugige 6ffentliche Griinflachen praktisch vor der Hausture.

Sonstige Angaben

Bezug sofort moglich. Die Wohnung wurde bislang von den Eigentiimern selbst bewohnt.

Monatliches Hausgeld inkl. Heizkostenvorauszahlung derzeit Euro 305,00, nicht umlegbare
monatliche Nebenkosten wie folgt: Euro 172,00, davon Euro 111,00 Zuflihrung zur Riicklage.

Gesamt vorhandene Ricklagen Stand 31.12.2024 ca. Euro 250.800,00, anteilig auf die Wohnung ca.
Euro 6.669,00.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen.

Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen
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unserer SIW-Immobilienspezialisten einschatzen. Auf Wunsch erledigen wir flr Sie den gesamten
Verkaufsprozess von der Bewertung bis zur Schllissellibergabe.....ganz nach lhren individuellen
Beddrfnissen und Winschen.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme unter 0911-24 777 500 oder
zuhause@spardaimmobilienwelt.de
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