90518 Altdorf
Moderne Maisonette mit hochwertiger Ausstattung

599.000 €

Kaufpreis

142 m? 28 m?

Wohnflache Nutzflache

4

Zimmer

LONGWORTH
iMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Longworth Immobilien GmbH &
Co.KG

Tel.: 004991192380032
anfrage@longworth-immo.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 142 m? Kaufpreis 599.000 €

Nutzflache 28 m2 Hausgeld 444 €

Zimmer 4 Aussen-Courtage 2,38%, inklusive

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1 Energieausweis

Balkone / Terrassen 1 Art Verbrauch

Terrassen 1 gliltig bis 17.01.2029
Baujahr (Haus) 1989

Zustand Primar-Energietrager GAS

Baujahr 1989 Wertklasse E

Verkaufstatus offen Gebaudeart Wohngebaude

Zustand modernisiert Energieverbrauchkennwert 139.00
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Allgemein Heizungsart

Kabel / Sat-TV Vv Zentralheizung v
Befeuerung unterkellert

Gas Vv unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Die Maisonette Uiberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung, moderner Technik und
auBergewodhnlich viel Stauraum. Die gut aufgeteilten Wohnbereiche bieten ideale Voraussetzungen
flr Familien oder Paare mit groBziligigem Platzbedarf.

 Drei gerdumige Schlafzimmer mit vielfaltigen Gestaltungs- und Nutzungsmdglichkeiten

» GroBzligiger Wohnbereich mit direktem Zugang zur Kiiche und zur weitlaufigen Stidwest-Terrasse
» GroBe Terrasse mit Markise und hochwertiger mobiler Kiiche - ideal fiir gesellige Grillabende

o Separater Balkon auf der Ostseite

» Hochwertige Einbauktiche inklusive Elektrogeraten

» Nahezu vollstandige, hochwertige Moéblierung im Kaufpreis enthalten

« Dreifach verglaste Kunststofffenster im gesamten Gebaude

» Geddmmte Fassade und 2021 erneuerte Gasheizung flr eine verbesserte Energieeffizienz

» Moderne Lichtsteuerung, wahlweise klassisch oder bequem per Smartphone-App bedienbar

« Galerie im Obergeschoss, derzeit als Schlafzimmer genutzt, mit schénem Blick in Richtung Dillberg
» Dachfenster mit Insektenschutzgittern und solarbetriebenen Jalousien

» GroBes Biro beziehungsweise weiteres Schlafzimmer im Obergeschoss mit Aufbewahrungsraum
» MaBgefertigte Einbauschranke unter den Dachschragen nutzen die Kniestockflachen optimal und
schaffen viel praktischen Stauraum

» Gefliester Kellerraum mit groBziligigem Aufbewahrungspotenzial

» Geraumiger Carport direkt am Haus, auch flr gréBere Fahrzeuge geeignet — aktuell wird dort eine
Mercedes V-Klasse abgestellt
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Beschreibung

Diese groBzugige Maisonette bietet das besondere Wohngefihl eines ,,Hauses im Haus" - stilvoll,
komfortabel und nahezu bezugsfertig. Sie befindet sich im 2. und 3. Obergeschoss eines gepflegten
Sechsparteienhauses aus dem Jahr 1989 und verfligt Uiber ca. 142 m2 Wohnflache.

Entdecken Sie die Immobilie vorab bei einer virtuellen
Tour:https://tour.giraffe360.com/0Oeeb83bed34d4447831382999609e5ch

Das Herzstlick der Wohnung ist der weitlaufige Wohnbereich mit hochwertig ausgestatteter
Einbauklche. Die riesige Slidwest-Terrasse lIadt zu entspannten Stunden im Freien ein. Das
Schlafzimmer auf der Ostseite verfligt liber einen eigenen Balkon und einen maBgefertigten
Einbauschrank.

Insgesamt stehen vier Zimmer zur Verfligung: drei Schlafzimmer — eines davon aktuell als Biiro
genutzt —, der groBzligige Wohn- und Kiichenbereich sowie ein komfortables Badezimmer mit
Badewanne, Dusche, Doppelwaschbecken, WC und Platz fir Waschmaschine und Trockner. Im
Obergeschoss schaffen passgenaue Einbauschranke unter den Dachschragen zusatzlichen
Stauraum.

Flr zeitgemaBen Wohnkomfort sorgen dreifach verglaste Kunststofffenster, eine gedammte
Fassade sowie eine smarte Lichtsteuerung, die bequem per App bedient werden kann. Die Heizung
wurde 2021 erneuert. Der aktuelle Energieausweis bertcksichtigt noch die vorherige
Heizungsanlage, sodass die tatsachliche energetische Qualitat voraussichtlich besser ausfallt. Die
Heizkosten sind bereits im monatlichen Hausgeld von 444 Euro enthalten.

Ein gefliester Kellerraum mit Stromanschluss und Liftung bietet viel Aufbewahrungsflache. Direkt
vor der Haustlr steht ein groBzlgiger Carport zur Verfligung.

Ein besonderes Plus: Die Maisonette wird nahezu vollstandig und hochwertig mdbliert Ubergeben.
Lediglich das Bett im Obergeschoss und der Fernseher werden mitgenommen.

Interesse geweckt? Laden Sie das Exposé herunter und bestatigen Sie die rechtlichen Hinweise.
AnschlieBend nehmen wir gerne Kontakt mit Ihnen auf.

Lage

Lage: Die Maisonette befindet sich in Altdorf in der Nahe des Zentrums, einer ruhigen,
familienfreundlichen Gemeinde im Landkreis Nirnberger Land. Die Umgebung besticht durch eine
angenehme Mischung aus griiner Wohnqualitat und guter Infrastruktur.

Anbindung: Zentrale Erreichbarkeit Gber lokale StraBen; Autobahnanschluss sowie den 6ffentlichen
Nahverkehr erreichen Sie in wenigen Minuten. Schnell erreichbar sind zudem Einkaufsmadglichkeiten,
Schulen und medizinische Versorgung in der nahegelegenen Umgebung.

Umfeld: Die Umgebung zeichnet sich durch eine gepflegte Wohnbebauung und breite Griinflachen
aus. Einkaufsmoglichkeiten, Apotheke, Post und Freizeitangebote sind fuBlaufig oder bequem mit
dem Auto erreichbar.

Freizeitrand: In der Nahe gibt es zahlreiche Erholungs- und Freizeitmdglichkeiten wie Waldgebiete,
Spazierwege und sportaktive Einrichtungen, ideal fir Freizeit- und Outdoor-Aktivitaten.

Infrastruktur vor Ort: Mehrere Restaurants, Backer, Tankstelle und Dienstleister befinden sich in der
naheren Umgebung, sodass der tagliche Bedarf gut abgedeckt ist.

Besonderheiten: Die ruhige, grin gepragte Lage kombiniert mit guter Anbindung macht Grasiger
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Weg 7 zu einer attraktiven Adresse fur Familien, Paare oder Berufstatige, die eine hochwertige
Maisonette in einer gepflegten Wohngegend suchen.

Lage und Umfeld: Ruhige, familienfreundliche Wohnlage in Altdorf im Landkreis Nirnberger Land.
Gepflegte Wohnbebauung mit viel Griin und Griinflachen in der Umgebung.

Distanz und Erreichbarkeit:

Autobahnanbindung: Entfernung zur nachsten Ausfahrt A3/A9 in etwa 2,5 km;

Offentlicher Nahverkehr: Nachste Haltestelle ca. 400-800 m FuBweg; regelmaBige Verbindungen
Nahversorgung: Einkaufsméglichkeiten, Backer, Apotheke und Arzte in kurzer Fahrzeit bzw.
fuBlaufig erreichbar.

Schulen und Bildung: Entfernung zu Grundschule ,weiterfiihrende Schulen ca. 1 km; kurze Wege fir
Familien, Berufstatige und Freizeitsportler.

Sonstige Angaben

Wie setzt sich das Hausgeld zusammen?

Das Hausgeld betragt monatlich 444,00 Euro. Dieses beinhaltet:

190,00 Euro Heizungskosten 88,17 Euro Hausreinigung 66,19 Euro Mll, Hausstrom, Kabelgebihren,
Versicherungen, Niederschlagswasser 66,24 Euro Verwaltergeblihren, Rep/Anschaffungen,
Bankgebihr, Sonst. Kosten 33,40 Euro Rucklagenbildung

Der Miteigentumsanteil an der Riicklage fiir diese Einheit betragt per 31.12.2025 Euro 3473,33 / die
gesamten Riicklagen aller Einheiten auf Euro 17.331,56

Wohnflache der Maisonette-Wohnung:

Wohnflache 2. OG: 89,34 m?

Wohnen und Essen: 40,23 m?

Kiiche: 5,57 m?

Schlafzimmer 1: 12,177 m? + 8,05 m? = 20,22 m?

Loggia Ost in Schlafzimmer 1: 2,24 m?

Loggia Siidwest: 5,49 m2

Flur: 7,43 m?2

Bad-WC: 7,02 m2

Abstellraum: 1,18 m2

Wohnflache 3. OG gesamt: 53,12 m?

3. OG, Schlafzimmer 2: 26,78 m?

3. OG, Biiro: 26,34 m?

Ergibt eine Gesamtwohnflache von ca. 142,46 m?

KellerraumgroBe: 3,51 m x 2 m = 7,02 m?
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