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91217 Hersbruck

GroBzUgige 4-Zi.-ETW in Hersbruck - Ellenbach

529.000 €

Kaufpreis

10 m?

Nutzflache

106 m?

Wohnflache

4

Zimmer

Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
Sparkassen Immobilien
Vermittlungs-GmbH

o
5 Sparkasse
Nirnberg

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Dieter Kohl

Tel.: 0911/230-3244
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio

Flachen & Zimmer

Wohnflache

Nutzflache

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

separate WCs

Balkone / Terrassen
Balkon / Terrassenflache

Stellplatze

Allgemeine Infos

verfligbar ab

GroBzlgige 4-Zi.-ETW in Hersbruck - Ellenbach

106 m?
10 m?

sofort frei

port.de

Preise & Kosten
Kaufpreis

Hausgeld
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Gebaudeart
Endenergiebedarf
Primar-Energietrager

Wertklasse

529.000 €
360 €
v

3,57 %

Bedarf
27.11.2023
26.11.2033
2023
Wohngebaude
73,00

Pellets

B
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Zustand

Baujahr 2023

Verkaufstatus offen

Zustand neuwertig
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Wanne v
Kabel / Sat-TV v Fenster N
Abstellraum v
Gaste-WC N Bodenbelag

Fliesen v
Heizungsart Parkett v
Zentralheizung v
FuBbodenheizung N Befeuerung

Pellet v
Fahrstuhl
Personen-Fahrstuhl v Stellplatzart

Tief-Garage N
Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage

- offentl. Verkehrsmittel

- Wohnhaus bis 8 Einheiten
- Echtholzparkett

- Balkon/Terrasse

* ca. 106,84 m? Wohnflache

* 4 Zimmer - Balkon

* Tageslichtbad - separates WC

* offener Wohn-/Essbereich

* praktischer Hauswirtschaftsraum

* Bj. 2023 - Erstbezug 2024

* sehr gute Ausstattung, z.B. FuBbodenheizung, Parkettbdden, elektr. Rollladen — 3-fach verglaste
Kunststofffenster - Top-Zustand

* Kellerabteil

* oberirdischer KFZ-Stellplatz - TG-Stellplatz
* Lift

* KfW 55-Standard - Pelletsheizung

* sofort zum Bezug frei
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Beschreibung

Die groBzligige 4-Zi.-ETW befindet sich im 1. OG einer sehr schon gestalteten Wohnanlage in
Hersbruck - Stadtteil Ellenbach und wurde 2023 fertiggestellt.

Sie verfligt liber ca. 106 m? Lebensraum mit hochwertiger Ausstattung und hellen, freundlichen
Raumen.

Den Mittelpunkt stellt der offene Wohn-/Essbereich mit schén eingefligter Kiiche und Zugang zum
groBziigigen Balkon dar. Ein helles Arbeitszimmer, zwei Schlafzimmer, das komfortable
Tageslichtbad mit Wanne und Dusche und ein separates Gaste-WC sowie ein praktischer HWR mit
Waschmaschinenanschluss vervollstandigen diese interessante Wohnung.

Sie ist mit FuBbodenheizung, Parkettbdden, elektrischen Rollladen sehr gut ausgestattet und stellt
sich in Top-Zustand dar.

Die Wohnanlage besitzt einen Lift, was zusatzlich den Komfort erhoht.
Ein gerdumiges Kellerabteil, der oberirdische KFZ-Stellplatz und ein TG-Stellplatz runden diese zum
Bezug freistehende interessante Wohnung ab.

Lage

Hersbruck - Stadtteil Ellenbach - ruhige, angenehme Wohnlage - gute Verkehrsanbindung
(Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe) - kurze Wege zur S-Bahnstation Hersbruck I.d.Pegnitz - sehr
gute Kombination aus Wohnen in reizvoller Umgebung verbunden mit guter Infrastruktur.
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOGHALES FAIRSTER
vertranen [ IMMOBILIEN- 4
= MA SEST PROPERTY

2021 zufriedene

= [ ]
it unden’ {rkas} 5 sSparkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg

GroBzlgige 4-Zi.-ETW in Hersbruck - Ellenbach Seite 12 /12



