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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90559 Burgthann / Mimberg
Ein Haus — viele Moglichkeiten — ein Zuhause fur
Generationen!

Flachen & Zimmer

Wohnflache 184 m?
Grundstlcksflache 592 m2
Zimmer 7
Balkone / Terrassen 1
Terrassen 1
Einliegerwohnung v
Zustand

Baujahr 1966
Verkaufstatus offen
Zustand gepflegt

Ein Haus - viele Mdglichkeiten — ein Zuhause fur Generationen!

https://www.nib.de/expose/drppyhbq

Raiffeisenbank

N Oberferrieden-Burgthann eG e ' s

Preise & Kosten

Kaufpreis

Aussen-Courtage

Energieausweis

Art
gultig bis
Baujahr (Haus)

Endenergiebedarf

Primar-Energietrager

Wertklasse

Gebaudeart

Exposé online aufrufen

449.000 €

Kaufpreis

592 m?

Grundstiicksflache

184 m?

Wohnflache

7

Zimmer

Raiffeisenbank
Oberferrieden-Burgth

lhr Ansprechpartner

Raiffeisenbank Oberferrieden-
Burgthann eG

Sabine Behringer

Tel.: 00499183930166
immobilien@raiba-burgthann.com

449.000 €
3,57 %

Bedarf
23.10.2035
1966

245.20

OEL

G
Wohngebaude
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Ausstattung

Allgemein Befeuerung

Géaste-WC v Ol v
Breitbandzugang

Technik GLASFASER

Beschreibung zur Ausstattung

Das urspriingliche Wohnhaus wurde 1966 errichtet. Der Uberwiegende Teil des heutigen Gebaudes
entstand durch einen umfangreichen An- und Aufbau im Jahr 1982/1984.

In den vergangenen Jahren wurden bereits einige wichtige Modernisierungen vorgenommen:

- Moderne, dreifach verglaste Kunststofffenster

- Hochwertige Haustlr mit einbruchhemmender Sicherheitsausstattung

- Photovoltaikanlage mit ca. 7,4 kWp

- Glasfaseranschluss bereits im Haus vorhanden

- Gedammtes Dach aus dem Ausbaujahr 1984

- Olheizung (Niedertemperaturheizung) aus dem Jahr 1982, die weiterhin betrieben werden darf
und derzeit zuverlassig funktioniert

Die wichtigsten Eckdaten auf einen Blick:

- Wohnflache: ca. 184 m?

- GrundstlicksgroBe: ca. 592 m?

- Urspriingliches Baujahr: 1966

- Umfangreicher An- und Aufbau: 1982/1984

- GroBziigiges Raumangebot auf mehreren Ebenen

- Zwei nahezu identisch aufgeteilte Wohnebenen

- Ausgebautes Dachgeschoss mit zwei zusatzlichen Rdumen

- Vollstandig unterkellert

- Balkon im Obergeschoss und lberdachte Terrasse im Erdgeschoss

Attraktives Potenzial flir zuklinftige Modernisierungen:

Das Haus ist grundsatzlich bezugsfertig. Lediglich die Bodenbeldage kénnen nach eigenem
Geschmack erneuert werden. Die vorhandene Olheizung aus dem Jahr 1982 funktioniert derzeit
zuverlassig und kann weiterhin betrieben werden. Ein zuklnftiger Heizungstausch Iasst sich somit in
Ruhe planen. Hierbei kdnnen je nach persdnlicher Situation und gewahltem Heizsystem staatliche
Fordermoglichkeiten, beispielsweise Uber die KfW-Heizungsférderung, interessant sein.
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Beschreibung

Ein Haus fir Generationen — groBzligig wohnen, gemeinsam leben und Freiraume genieBen!

Manche Hauser sind mehr als nur vier Wande - sie bieten Raum flir gemeinsame Momente,
personliche Rickzugsorte und individuelle Wohntrdume.

Dieses groBzligige Einfamilienhaus mit ca. 184 m?2 Wohnfldche auf einem 592 m? groBen Grundstiick
bietet vielfaltige Mdéglichkeiten: Ob als Zuhause fur die GroBfamilie, als Mehrgenerationenhaus oder
als Zweifamilienhaus mit zwei abgeschlossenen Wohneinheiten - hier findet jeder seinen Platz und
dennoch bleibt man unter einem Dach verbunden.

Das Erdgeschoss verfligt Gber ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, ein
Badezimmer mit Badewanne und Waschbecken, ein separates WC sowie einen groBen Abstellraum,
der sich auch ideal als Bliro oder Arbeitszimmer eignet.

Uber eine massive Steintreppe gelangen Sie ins Obergeschoss. Dieses bietet eine nahezu identische
Raumaufteilung und eignet sich hervorragend als eigenstandige Wohneinheit. Ein besonderes
Highlight ist der groBzigige Balkon, der vom Schlafzimmer und Kinderzimmer aus zuganglich ist und
einen schonen Blick in den Garten eroffnet.

Eine charmante Holzwendeltreppe flihrt ins ausgebaute Dachgeschoss mit zwei weiteren vielseitig
nutzbaren Rdumen .

Das Haus ist vollstandig unterkellert. Hier erwarten Sie ein groBer beheizter Hobbyraum, Lagerraum,
Werkstatt, Heizungsraum und Waschkeller mit direktem Gartenzugang Uber eine AuBentreppe. Ein
weiteres Badezimmer mit WC und Badewanne ist ebenfalls vorhanden. Mit etwas Kreativitat lasst
sich hier sogar eine eigene kleine Wellnessoase mit Sauna und Ruhebereich verwirklichen.

DrauBen genieBen und entspannen:

Vom Wohnzimmer im Erdgeschoss gelangen Sie direkt auf die groBe Uberdachte Terrasse —ideal fur
gemdtliche Frihstiicke, gesellige Sommerabende und schéne Stunden mit Familie und Freunden.
Der vollstandig eingezaunte, pflegeleichte Garten bietet ausreichend Platz zum Spielen, Entspannen
und GenieBen.

Ein groBziigiges Carport mit anschlieBender langer Garage rundet das Angebot ab. Neben
Fahrzeugen finden hier auch Fahrrader, Gartengerate und vieles mehr bequem Platz.

Ein Zuhause, das sich dem Leben anpasst!
Zwei nahezu eigenstandige Wohneinheiten ermoglichen ein harmonisches Zusammenleben mit
ausreichend Privatsphare. Ob mehrere Generationen, eine groBe Familie oder die Kombination aus

Eigennutzung und Vermietung — dieses Haus bietet Ihnen zahlreiche Perspektiven.

Hier kénnen Generationen zusammenwachsen, Kinder unbeschwert aufwachsen und gemeinsame
Erinnerungen entstehen.

Entdecken Sie die Moglichkeiten und machen Sie dieses Haus zu Ihrem ganz persdnlichen Zuhause!

Lage

Die Lage — naturnah wohnen und dennoch gut angebunden:
Das Haus befindet sich in Mimberg, einem charmanten Ortsteil der Gemeinde Burgthann im
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beliebten Niurnberger Land. Hier verbindet sich angenehmes, eher dérflich gepragtes Wohnen mit
einer guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.

Die griine Umgebung Iadt zu Spaziergangen, Fahrradtouren und vielfaltigen Freizeitaktivitaten in der
Natur ein. Besonders das nahegelegene Muhlbachtal bietet schone Mdglichkeiten, dem Alltag zu
entfliehen und die Natur direkt vor der Haustur zu genieBBen.

Gleichzeitig profitieren Sie von der guten Infrastruktur der Gemeinde Burgthann.
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Arzte und weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs befinden sich in der naheren Umgebung und sind bequem erreichbar.

Auch fiir Berufspendler ist die Lage interessant: Uber die nahegelegene S-Bahn-Station Mimberg
besteht eine Anbindung in Richtung Nirnberg und Neumarkt. Die BundesstraBe B8 sowie die
umliegenden Autobahnen sorgen zuséatzlich fur eine gute Erreichbarkeit der Metropolregion
Nurnberg.

Eine Wohnlage, die das Beste aus zwei Welten vereint: ein angenehmes Wohnumfeld mit viel Natur
und Ruhe sowie die Nahe zu den stadtischen Angeboten und Moglichkeiten.

Sonstige Angaben

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden.

Fur Vollstdndigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung Gbernommen
werden.

Eine Weitergabe des Exposés an Dritte darf nur mit Einverstdndnis des Anbieters erfolgen.

Die Kauferprovision sowie die Verkauferprovision betragen jeweils 3,57 % inkl. gesetzl. Mwst. vom
Kaufpreis und sind verdient und fallig nhach Abschluss eines notariellen Kaufvertrages.

Gerne kdnnen Sie uns telefonisch kontaktieren. Bitte senden Sie uns aber parallel eine Anfrage mit
Ihren vollstandigen Kontaktdaten Uber das Portal (Anbieter kontaktieren).
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