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90552 Rothenbach
Reihenmittelhaus mit ausgebauten Dachstudio in
Rothenbach

348.000 €

Kaufpreis

117 m?

Grundstiicksflache

124 m?

Wohnflache

5

Zimmer

° Maklertétigkeit erfolgt in Vertretung der
5 sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Barbara Rabel

Tel.: 0911 230-3400
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 124 m? Kaufpreis 348.000 €
Grundstiicksflache 117 m?2 provisionspflichtig v
Zimmer 5 Aussen-Courtage 3,57 %
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1 Energieausweis
separate WCs 1 Art Bedarf
Terrassen 1 Ausstelldatum 13.10.2026
glltig bis 12.10.2036
Zustand Baujahr (Haus) 1979
Baujahr 1979 Endenergiebedarf 140,10
letzte Modernisierung 2005 Primar-Energietrager Ol
erschliessung.erschi_attr voll erschlossen Wertklasse E
Verkaufstatus offen Gebaudeart Wohngebaude
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Ausstattung
Allgemein Bad
Gartennutzung v Wanne v
Gaste-WC v Dusche v
Fenster v
Bodenbelag
Fliesen v Heizungsart
Zentralheizung v
Befeuerung
Ol v unterkellert
unterkellert ja
Dachform
Satteldach v Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Reihenmittelhaus, Baujahr 1979

Wohnflache: ca. 124 m?2

Grundstlicksflache: ca. 117 m2

4 Zimmer zzgl. ausgebautem Dachstudio

Erdgeschoss mit groBem Wohn-/Esszimmer, Kliche und Gaste-WC
Obergeschoss mit 3 Schlafzimmern und Badezimmer
Ausgebautes Dachstudio, Ausbau ca. 2000 durch Fachfirma
Dachdammung im Zuge des Dachgeschossausbaus
Badezimmer und Gaste-WC aus ca. 2005

Olheizung, Baujahr 2004

Fenster teilweise im Jahr 2007 erneuert

Bodenbelage: Fliesen, Laminat und Kork

Sud-Ost-Terrasse mit Zugang vom Wohnzimmer

Garten

Vollunterkellerung

1 Garage im nahegelegenen Garagenhof
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Beschreibung

Das im Jahr 1979 errichtete Reihenmittelhaus befindet sich im Stadtteil Seespitze von Réthenbach
an der Pegnitz und verfligt tiber ca. 124 m2 Wohnfldche auf einem ca. 117 m? groBen Grundsttick.
Die Immobilie ist vollstandig unterkellert und bietet eine klassische Raumaufteilung Uber
Erdgeschoss, Obergeschoss und ausgebautes Dachgeschoss.

Im Erdgeschoss bildet das groBzligig geschnittene Wohn- und Esszimmer den zentralen
Wohnbereich. Durch die Ausrichtung und den Zugang zur Std-Ost-Terrasse erhalt der Raum gute
natlrliche Belichtung. Von hier besteht ein direkter Zugang zum Garten, der den Wohnbereich um
einen geschitzten AuBenbereich erganzt. Die Kliche ist separat angeordnet und bietet Platz fir
ihren personlichen Kiichentraum. Ein Gaste-WC vervollstandigt das Raumangebot im Erdgeschoss.

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer sowie das Badezimmer. Die Raume bieten
unterschiedliche Nutzungsmaoglichkeiten als Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder
Arbeitsbereich. Das im Jahr 2005 modernisierte Badezimmer sowie das ebenfalls aus diesem Jahr
stammende Gaste-WC entsprechen einem spateren Ausstattungsstand als das urspriingliche
Baujahr des Hauses.

Das Dachgeschoss wurde etwa im Jahr 2000 durch eine Fachfirma zu einem Dachstudio ausgebaut.
Im Zuge des Ausbaus wurde auch eine entsprechende Dachdammung eingebracht. Das Studio
erweitert die nutzbare Flache des Hauses und eignet sich beispielsweise als Arbeits-, Hobby- oder
zusatzlicher Aufenthaltsbereich.

Die Beheizung erfolgt {iber eine Olheizung aus dem Jahr 2004. Bei den Fenstern handelt es sich zum
einen um Holzfenster aus dem Baujahr. Ein Teil der Fenster wurde im Jahr 2007 in moderne
Kunststofffenster erneuert. Die Bodenflachen sind mit Fliesen, Laminat und Kork ausgestattet.
Insgesamt weist das Haus einen dem Baualter entsprechenden baulichen und technischen Zustand
auf; einzelne Bereiche sind renovierungsbeddrftig und bieten Mdglichkeiten fir eine zeitgemaBie
Anpassung an individuelle Wohnvorstellungen.

Das Gebaude ist vollstandig unterkellert und verfuigt damit Uber zusatzliche Nutz- und
Abstellflachen. Der AuBenbereich umfasst die Stid-Ost-Terrasse sowie den zugehdrigen Garten.
Eine Garage befindet sich in einem nahegelegenen Garagenhof und erganzt das Angebot um einen
geschutzten Stellplatz.

Lage

Roéthenbach an der Pegnitz liegt ostlich von Nirnberg und verbindet die Nahe zur GroBstadt mit
einem durch Wohngebiete, Griinflachen und die Pegnitz gepragten Umfeld. Der Stadtteil Seespitze
ist Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragt und bietet ein familiengerechtes Wohnumfeld.

Kindertagesstatten und Schulen befinden sich im Stadtgebiet und sind je nach Standort mit kurzen
Wegen erreichbar. Flr den taglichen Bedarf stehen in Rothenbach verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken und weitere Einrichtungen zur Verfligung. Das
nahegelegene Pegnitztal sowie verschiedene Grin- und Naherholungsbereiche bieten
Mdglichkeiten fiir Spaziergdnge, Radtouren und Freizeitaktivitaten.

Durch die S-Bahn-Anbindung ist R6thenbach an den 6ffentlichen Nahverkehr in Richtung Nirnberg
angebunden. Uber das StraBennetz sind sowohl Niirnberg als auch die umliegenden Stadte und
Gemeinden gut erreichbar. Damit eignet sich der Standort insbesondere fiir Familien und
Berufspendler, die ein Wohnumfeld auBerhalb des Nlrnberger Stadtgebiets mit guter Anbindung an
das Stadtedreieck Nurnberg/Flrth/Erlangen verbinden mochten
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche £

HOGHALES FAIRSTER

vertrauen [ IMMOBILIEN- - [N

= MAKLER SEST PROPERTY
2021 zufriedene

[
Kunden* {rkas?n; 5 Spa rkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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