y A
mIB Exposé online aufrufen =
NOANBERGER WMoBIIENBORSE https://www.nib.de/expose/dpwcufbd .

[] ot

90518 Altdorf b.Niirnberg
Laden, BUro, Schulung - Vielseitige Gewerbeeinheit im
Herzen von Altdorf bei NUrnberg

102.000 €

Kaufpreis

44 m? 44 m?

Wohnflache Gesamtflache

1
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 44 m? Kaufpreis 102.000 €

Nutzflache 44 m? Kaufpreis / gm 2.318,18 €

Gesamtflache 44 m? Aussen-Courtage 3,570 %

Zimmer 1 Kautionstext Kautionstext

user_defined_simplefield.nicht_uml 69

Energieausweis

Art Verbrauch Zustand

Ausstelldatum 11.09.2017 Baujahr 1900

gultig bis 10.09.2027

Baujahr (Haus) 1900

Wertklasse F

Gebaudeart Nichtwohngeba

Energieverbrauchkennwert 195.8

Primar-Energietrager Erdgas
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Beschreibung

Im Zentrum von Altdorf bei Nlrnberg bieten wir Ihnen eine vielseitig nutzbare Gewerbeeinheit im
Erdgeschoss eines gepflegten Altbaus aus dem Jahr 1900. Die ca. 44 m? groBe Einheit besticht
durch ihre zentrale Lage, die groBzugige Fensterfront sowie durch ihre flexible Nutzungsmdglichkeit
ideal flir Einzelhandel, Biiro, Praxis oder Schulungsraume.

Das Objekt wurde modernisiert und befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand. Die groBen
Schaufenster sorgen nicht nur fiir optimale Sichtbarkeit, sondern auch fir lichtdurchflutete Raume
mit freundlicher Atmosphare.

Ausstattung im Uberblick

Flache: ca. 44 m?

Nutzung: Bilro, Laden, Schulungsraum

Lage: Erdgeschoss, zentral in Altdorf

Fensterfront: GroBzligig, ideal fliir Werbung &amp; Licht

Sanitar: Separate Toilette vorhanden

Teeklche: Kleine, praktische Kochnische integriert

Heizung: Moderne Gastherme (2024)

Bezugsfrei: Kurzfristig verfligbar

Lage Top Zentrumslage in Altdorf bei Nirnberg

Diese Gewerbeeinheit befindet sich in 1A-Lage mitten im Herzen von Altdorf. FuBlaufig erreichbar
sind zahlreiche Cafés, Geschafte, Behdrden und der offentliche Nahverkehr. Durch die
hervorragende Anbindung und die zentrale Position eignet sich das Objekt sowohl fir den taglichen
Publikumsverkehr als auch fir ruhige Blirotatigkeiten.

Fir Kapitalanleger &mp; Eigennutzer

Ob zur Selbstnutzung oder als Kapitalanlage: Dieses Objekt Uiberzeugt durch seine attraktive Lage,
den soliden Mietpreis und das hohe Entwicklungspotenzial. Eine monatliche Kaltmiete von ca. 500
EUR ist realistisch und gut erzielbar entsprechend ergibt sich eine attraktive Rendite.

Merkmale - Details:

- Flache ca. 44 m?

- Baujahr ca. 1900 (renoviert)

- Zustand: Gepflegt, modernisiert

- Heizung: Gas (neu 2024)

- Nutzung: Gewerbe: Laden, Biro, Schulung

- Mietpotenzial ca. 500 EUR Kaltmiete / Monat

- Verfligbarkeit kurzfristig bezugsfrei

Fazit

Top Lage Top Preis Top Potenzial!
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Ob als renditestarke Kapitalanlage oder zur Eigennutzung: Diese charmante Einheit bietet lhnen
vielfaltige Moglichkeiten in bester Innenstadtlage von Altdorf bei Nirnberg.

Interesse geweckt?
Gerne senden wir Ihnen weitere Informationen oder vereinbaren einen Besichtigungstermin vor Ort.

Jetzt investieren bevor es jemand anderes tut!d anderes tut!

Lage

Die Gewerbeeinheit befindet sich in absoluter Zentrumslage von Altdorf bei Nlrnberg, nur wenige
Schritte vom historischen Marktplatz entfernt. Altdorf ist eine lebendige Stadt mit rund 16.000
Einwohnern und zeichnet sich durch ihre hohe Lebensqualitat, wirtschaftliche Stabilitat und Nahe
zur Metropolregion Nurnberg-Firth-Erlangen aus.

Was diese Lage flur Gewerbe besonders attraktiv macht:

- Hohe Sichtbarkeit &amp; Laufkundschaft:
Durch die zentrale Erdgeschosslage mit groBer Fensterfront profitieren Sie von regelmaBigem
FuBgangerverkehr ideal flr Ladengeschafte oder Dienstleister mit Kundenverkehr.

- Sehr gute Erreichbarkeit:

Altdorf ist Uber die Autobahn A6 (Anschlussstelle Altdorf/Leinburg) optimal angebunden. Die S-
Bahnlinie S2 verbindet Altdorf im 20-Minuten-Takt direkt mit Nirnberg Hbf (ca. 25 Minuten
Fahrzeit). Die Haltestelle Altdorf West ist fuBlaufig erreichbar.

- Zentrale Infrastruktur vor Ort: )

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einzelhandelsgeschafte, Cafés, Backereien, Arzte,
Apotheken, Banken und offentliche Einrichtungen alles, was Gewerbetreibende und Kunden
bendtigen.

- Dynamisches Umfeld:

Altdorf entwickelt sich stetig weiter durch stadtische Investitionen, Sanierungen im Stadtkern und
ein wachsendes Dienstleistungs- und Bildungsangebot. Die Nahe zur Technischen Hochschule
Nirnberg (AuBenstelle) bringt zusatzliches Potenzial fur Bliros, Schulungsrdume oder Start-ups.

- Parkmdglichkeiten &amp; Nahversorgung:
Offentliche Parkplatze befinden sich in direkter Umgebung. Flir Kunden, Besucher oder Mitarbeiter
ist die Anfahrt somit unkompliziert.

Fazit zur Lage:

Die Kombination aus zentraler Sichtbarkeit, starker Infrastruktur und der Nahe zur Metropolregion
Nurnberg macht diese Gewerbeeinheit zu einer hervorragenden Investition sei es zur Eigennutzung
oder zur Vermietung.

Sonstige Angaben

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden.

Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung ibernommen
werden.

Eine Weitergabe des Exposés an Dritte darf nur mit Einverstandnis des Anbieters erfolgen.
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Die Kauferprovision sowie die Verkauferprovision betragen jeweils 3,57 % inkl. gesetzl. Mwst. vom
Kaufpreis und sind verdient und féllig nach Abschluss eines notariellen Kaufvertrages.

Gerne kdnnen Sie uns telefonisch kontaktieren. Bitte senden Sie uns aber parallel eine Anfrage mit
Ihren Kontaktdaten Uber das Portal (Anbieter kontaktieren).
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