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92364 Deining

Attraktives Zuhause in idyllischer Lage mit Bahn-
Anbindung!

Deining - Bahnhof

295.000 €

Kaufpreis

127,32 m? 872 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

KIRSCH & HAUBNER
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

AL il ST o u Kirsch & Haubner
—adl| : Kirsch & Haubner Immobilien

s
Tel.: 09181/82 65
K I R s c H & H A U B N E R info@kirschundhaubner.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 127,32 m? Kaufpreis 295.000 €

Grundstiicksflache 872 m2 Aussen-Courtage 3,57 % inkl. ges.

Zimmer 5

Badezimmer 2 Energieausweis

Wohneinheiten 2 Baujahr (Haus) 1962
v

Einliegerwohnung
Allgemeine Infos

Zustand verfligbar ab Anfang 2027
Baujahr 1962 Gruppennummer 1

Attraktives Zuhause in idyllischer Lage mit Bahn-Anbindung! Seite1/12



NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Bad
Wanne

Dusche

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/dpuryvwf

Kiiche

Einbaukliche

Stellplatzart

Garage



v .
mIB Exposé online aufrufen
NGwBgroEn oD ENGOrsE https://www.nib.de/expose/dpuryvwf
Beschreibung
Das Haus:

- Schénes Zweifamilienhaus in idyllischer Lage
- Renoviertes Wohnambiente schafft tolle Wohlflihlatmosphare

- Pflegeleichtes, groBes Grundstlick mit ca. 872 m? - hier kénnen Sie lhre Gartentrdume umsetzen

- 5 Zimmer mit insgesamt ca. 127,32 m2 Wohnflache auf 2 Ebenen

- Wohnung EG: 3 Zimmer mit ca. 85,90 m? Wohnflache

- Wohnung DG: 2 Zimmer mit ca. 41,42 m? Wohnflache

- Separates Treppenhaus trennt die beiden Wohnungen optimal ab

- Voll unterkellert — ausreichend Stauflache

- Stilvolle Einbaukiliche im EG sowie gepflegte Einbaukiche im DG

- Herrlicher Schwedenofen sorgt fir angenehme Warme

- Ol-Zentralheizung, Baujahr 1997, Marke VIESSMANN - keine Austauschpflicht
- PV-Anlage (2007) zur Ablése moglich (weiterer Eigentliimer)

- Baujahr 1962, zahlreiche Renovierungen bereits durchgefiihrt — genaue Aufschliisselung siehe
unten

- Neuwertige Garage mit Sektionaltor und 4 m Innenldnge

- Bezug Anfang 2027

Das Erdgeschoss:

- Geraumige Diele als schéner Empfang

- Helles Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon

- Wohnkiche bietet Platz fur Einbaukliche und Esstisch

- Schlafzimmer sowie Kinderzimmer

- Hochwertig gestaltetes Badezimmer mit bodengleicher Dusche &amp; Handtuchheizkorper

Das Dachgeschoss

- GroBzugiger, offener Wohn- und Essbereich mit tollen Sichtbalken

- Offene Kiichenecke mit Fenster

- GroBes Schlafzimmer mit guter Stellmdglichkeit fir Schrank

- Zeitloses Badezimmer mit Eck-Badewanne &amp; Dusche &amp; Handtuchheizkdrper

Das Untergeschoss

- GroBtenteils neue Bodenfliesen

- Beheizter Hobbyraum

- GroBe Werkstatt mit Zufahrtsmaoglichkeit vom Garten

- Hauswirtschaftsraum

- Technikraum sowie Tankraum mit zusatzlicher Stauflache

Durchgeflihrte Renovierungen:

- 2003: Holz-Fenster

- 2005: Dachrinnen, Kamin AuBenhiille
- 2009: Ausbau Dachgeschoss

- 2010: Elektrische Rollos EG

- 2013: Zaun StraBenseite

- 2017: Haustire

- 2018: Teilweise Fenster UG

- 2019: Sanierung Bad EG

- 2022: Fliesen Keller

Energetische Werte:
- Energieausweis in Vorbereitung

Fazit:
Wer ein Zuhause mit 2 Wohnungen sucht, die durchgefiihrten Renovierungen schatzt sowie die
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Vorzige der Zuganbindung erkennt, der hat JETZT eine klasse Gelegenheit!

"Sie entscheiden — wir kimmern uns um den Rest!"

Lage

- Natur PUR &amp; schnelle Wege

- 92364 Deining — OT Deining-Bahnhof

- Ein Traum fir Naturliebhaber durch Nahe zu grenzenlosen Waldwegen

- Ca. 5 Minuten FuBweg zum Bahnhof — ideale Anbindung nach Neumarkt, Nirnberg und
Regensburg

- Nahversorgung mit Supermarkt, Bickerei u. Metzgerei sowie Arzten im Nachbar-Ort Deining
- Familienfreundliche Gemeinde mit KITA, Kindergarten, Schule, Naturbad und aktives Vereinsleben
- Ca. 5 km nach Deining

- Ca. 12 km nach Neumarkt

- Ca. 52 km nach Nirnberg

- Ca. 60 km nach Regensburg

Sonstige Angaben

Wir wirden uns sehr freuen, Sie bei einem personlichen Besichtigungstermin begriBen zu dirfen.
Gerne sind wir Ihnen auch bei der Finanzierung behilflich.

Unsere Offnungszeiten:

Mo. - Do.: 08:30 Uhr - 12:30 Uhr und 13:30 Uhr - 17:30 Uhr
Fr.: 08:30 Uhr - 14:00 Uhr

Sa.: 09:00 Uhr - 12:00 Uhr

Beratungstermine sind selbstverstandlich auch auBerhalb unserer Geschaftszeiten nach
Vereinbarung maoglich.



4 P . E E
MIB Exposé online aufrufen =
https://www.nib.de/expose/dpuryvwf

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
E o

KIRSCH & HAUBNER

-

IMMOBILIEN

Attraktives Zuhause in idyllischer Lage mit Bahn-Anbindung! Seite 5/12



, o EaE
Exposé online aufrufen =
NORNBERGER IMOBILIENBGRS: https://www.nib.de/expose/dpuryvwf

Attraktives Zuhause in idyllischer Lage mit Bahn-Anbindung! Seite 6 /12



NIB

Attraktives Zuhause in idyllischer Lage mit Bahn-Anbindung!

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/dpuryvwf

Seite 7 /12

o



Ny BN

Attraktives Zuhause in idyllischer Lage mit Bahn-Anbindung!

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/dpuryvwf

Seite 8 /12

o



NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/dpuryvwf

Attraktives Zuhause in idyllischer Lage mit Bahn-Anbindung!

Seite 9/12

o



mIB Exposé online aufrufen =
omeRcen 0B Evzonse https://www.nib.de/expose/dpuryvwf

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, (=] ek

Attraktives Zuhause in idyllischer Lage mit Bahn-Anbindung! Seite 10 /12



mIB Exposé online aufrufen =
NOReERGER MOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/dpuryvwf

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 5.

Attraktives Zuhause in idyllischer Lage mit Bahn-Anbindung! Seite 11/12



Exposé online aufrufen =
https://www.nib.de/expose/dpuryvwf
[=] gt

Attraktives Zuhause in idyllischer Lage mit Bahn-Anbindung! Seite 12 /12



