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90556 Cadolzburg

|deal fur Kreative ...

Stattliches Wohnhaus mit Gestaltungspotenzial und
Innenhof

690.000 €

Kaufpreis

281 m? 474 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

8

Zimmer

PETER HUFNER IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Peter Hiifner Immobilien

Barbara Heidrich

Tel.: +49 911 777711
b.heidrich@huefner-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 281 m? Kaufpreis 690.000 €
Nutzflache 55 m2 Aussen-Courtage 2,38 % inkl. ges.
Grundstiicksflache 474 m?
Zimmer 8 Allgemeine Infos

verfligbar ab nach
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Dieses Objekt ist etwas Besonderes ... ein Unikat ...

Es handelt sich um ein ehemaliges Bauernhaus mit Stallungen und Innenhof.

Der Ursprung geht auf das Jahr 1898 zurtck. Im Jahr 2006 wurde mit der Umgestaltung und
Modernisierung zu einem stattlichen Wohnhaus mit 2 bzw. 3 Wohnungen begonnen.

Im Erdgeschoss der 1. Wohnung befinden sich der groBe Essbereich mit einer offenen, gemauerten
Kiche und ein Burozimmer.

Zum 1. Stock flihrt eine schone Massivholztreppe. Auf dieser Ebene befindet sich das Schlafzimmer
mit begehbarem Kleiderschrank, das groBe Badezimmer mit Eckwanne, Waschbecken, WC, Urinal
und die bodengleiche Dusche mit dekorativen LED-Spots und Massageduisen.

Das Dachgeschoss ist ein Sichterlebnis ...
und ein kinftiges Wohnerlebnis mit dekorativen Sichtholzbalken ausgebaut,
aber noch nicht fertig gestellt.

Die 2. Wohnung ist Uber den Innenhof zu begehen. Die Wohnung erstreckt sich tber den 1. Stock
und das Dachgeschoss.

Im Obergeschoss befinden sich der groBzligige Essbereich mit offener Kliche, das Badezimmer, das
Kinderzimmer und ein schénes Schlafzimmer mit groBen Fenstern. Das Sichtmauerwerk mit Ziegel-
und Sandsteinwanden verleiht dieser Wohnung einen besonderen Charme und Flair.

Auf dieser Ebene ist ein Balkonanbau in Richtung Innenhof denkbar.

Im Dachgeschoss finden Sie das helle Wohnzimmer mit Blick auf die groBe Linde direkt vor dem
Haus.

Die gesamte Wohnung ist noch im unfertigen Zustand.

Somit kénnen Sie Ihre personliche Note einbringen und frei gestalten.

Die Flache im Seitentrakt Uber den ehemaligen Stallungen bietet sich noch als zusatzlichen
Wohnraum an.

Sei es als VergroBerung der 2. Wohnung oder als Einliegerwohnung.

Der Zugang zur Einliegerwohnung musste allerdings noch vom Innenhof her geschaffen werden.

Im windgeschitzten Innenhof kénnen Sie lhre gartnerischen Wiinsche verwirklichen und Ihre
kinftige WohlfiihI-Oase nach Ihren Vorstellungen gestalten. AuBerdem stehen Ihnen eine groBe
Garage und ein AuBenstellplatz zur Verfigung.

Fir den noch nicht fertig gestellten Bereich ist genligend Ausbaumaterial vorhanden z. B.: Holz,
Dammmaterial und Elektroartikel etc.

Lage

im Landkreis Frth -

ca. 10 km westlich von Firth -

im idyllischen Kern von Cadolzburg -
in Burgnahe -

eine begehrte Wohngegend -
zentrumsnah und naturnah -

Ein Domizil mit guter Rundumversorgung und dem Vorteil der kurzen Wege:
Die Geschafte flir den taglichen Bedarf erreichen Sie in wenigen Minuten zu FuB.
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Auch zum Haltepunkt der Bahn und zum Schulbus sind es nur ein paar Minuten.
Kindergarten, Grund- und Hauptschule befinden sich am Ort.
Ebenso Praxen, Apotheken, Banken, Sparkasse, Restaurants, Landgasthofe und Tankstelle.

Zur Sud-West-Tangente fahren Sie ca. 3 Minuten.
Firth erreichen Sie in ca. 10 Minuten, nach Nirnberg sind es ca. 20 Autominuten.

Sonstige Angaben

Energiebedarfsausweis mit folgenden Angaben: Endenergiebedarf: 210 kWh, Pellet, Bj. 1898
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