NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90459 Nurnberg
2 Zimmer Wohnung mit Potential in zentraler Lage von
Nurnberg!

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Zimmer

Stellplatze

Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gultig bis

mit Warmwasser
Gebdudeart

Baujahr (Haus)

Wertklasse
Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

55 m?

Verbrauch
07.07.2023
06.07.2033

v
Wohngebaude
1914

F

195,70

Gas

2 Zimmer Wohnung mit Potential in zentraler Lage von Nurnberg!

https://www.nib.de/expose/dkmydegu

Preise & Kosten

Exposé online aufrufen

155.000 €

Kaufpreis

55 m?

Wohnflache

2

Zimmer

° Maklertétigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Johann Maskewitsch

Tel.: 0911/230-4579
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Kaufpreis 155.000 €
Hausgeld 699 €
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 3,57 %
Allgemeine Infos

verfligbar ab sofort
Ab-Datum 19.02.2026
Zustand

Baujahr 1914
alter.alter_attr Altbau
Verkaufstatus offen
Zustand renovierungsbe
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Kabel / Sat-TV v Fenster v
Abstellraum v

Heizungsart
Befeuerung Zentralheizung v
Gas v

Stellplatzart
unterkellert Freiplatz v
unterkellert ja

Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- offentl. Verkehrsmittel
- Wohnhaus bis 8 Einheiten

- 2 Zimmer

- Tageslichtbad

- Kellerabteil

- Abstellraum

- KFZ-AuBenstellplatz
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Beschreibung

Die hier angebotene 2 Zimmer Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss des gepflegten
Mehrfamilienhauses.

Das groBzligige Wohnzimmer bietet ausreichend Platz und Gestaltungsmaoglichkeiten je nach lhren
individuellen Vorstellungen. Im Tageslichtbad ist das WC, ein Waschbecken sowie eine Badwanne
vorzufinden. Die Kliche kann durch den praktischen Schnitt mit einem kleinen Essbereich
ausgestattet werden. Im Schlafzimmer findet ohne weiteres ein Doppelbett sowie ein Kleiderschrank
Platz. Abgerundet wird dieses lukrative Immobilienangebot durch den dazugehérigen
AuBenstellplatz im Innenhof des Anwesens.

Die Wohnung befindet sich in einem Renovierungsbedirftigten Zustand, dies wurde bei der
Kaufpreisfindung berlcksichtigt.

Das Hausgeld ist bis zum Sommer derzeit so hoch um Rucklagen zu bilden. Nach der neuen
Abrechnung wird das Hausgeld neu angepasst.

Fazit: Zentrale 2 Zimmer Wohnung mit viel Potential sucht neuen Eigentiimer! Uberzeugen Sie sich
selbst von den Vorziligen dieses Immobilienangebots und kontaktieren uns gleich bezuglich eines
Termins.

Lage

Die Lage in der Gemarkung Galgenhof ist seit jeher eine beliebte Wohngegend bei den Mietern. Hier
hat man nicht nur kurze Wege zu den Einrichtungen des taglichen Bedarfs sondern auch eine gute
Versorgung mit Arzten, Apotheken sowie eine sehr gute Anbindung an den OPNV (TRAM, U-BAHN).
Ebenfalls geschatzt wird die in wenigen Gehminuten erreichbare Innenstadt mit den vielfaltigsten
Einkaufmdoglichkeiten. Der Nirnberger Hauptbahnhof ist ebenfalls nur wenige Schritte entfernt....
von hier kommt man ebenfalls mit Zug/S-Bahn in alle Richtungen bzw. in die angrenzenden
Nachbarstadte.

Fazit: Mitten im Puls der Stadt und doch lasst sich hier die Ruhe leben!
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOCHSTES I FAIRSTER
vormder B aniLeN [
2020 ——
BEST PROPERTY
A AGENTS
2021 zufriedene

[
Kunden* m 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N e b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. —\ERMITTLUNGS U r n e rg
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