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90455 Nurnberg
Wohnen mit Platz far die Familie und individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten

459.000 €

Kaufpreis

125 m? 319 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4,5

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Alexandra Schrittesser

Tel.: 0911/230-4550
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 125 m? Kaufpreis 459.000 €
Grundstiicksflache 319 m2 provisionspflichtig v
Zimmer 4,5 Aussen-Courtage 3,57 %
Badezimmer 2
separate WCs 1 Energieausweis
Terrassen 1 Art Bedarf
Balkon / Terrassenflache 3,25 m? Ausstelldatum 13.05.2026
Stellplatze 1 gultig bis 12.05.2036
Baujahr (Haus) 1968
Allgemeine Infos Endenergiebedarf 306,30
verfligbar ab sofort Primar-Energietrager Gas
Ab-Datum 27.10.2026 Wertklasse H
Gebaudeart Wohngebaude
Wohnen mit Platz fiir die Familie und individuelle Gestaltungsméglichkeiten Seite 1/28
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Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
erschliessung.erschi_attr
Verkaufstatus

Zustand

1968
2012
voll erschlossen

offen

gepflegt
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Ausstattung

Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne
Gartennutzung v Dusche
Kabel / Sat-TV N2 Fenster
Sauna v

Abstellraum N Heizungsart
Gaste-WC v Zentralheizung
Stellplatzart Befeuerung
Garage N Gas
Dachform unterkellert
Satteldach N unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage

- offentl. Verkehrsmittel

- Balkon/Terrasse

- Reiheneckhaus, Baujahr 1968

- GrundstlicksgroBe: ca. 319 m?

- Wohnflache: ca. 125 m?

- Urspriinglich 5 Zimmer, derzeit veranderte Raumaufteilung mit 4 Zimmern

- GroBzugiges Studio im Dachgeschoss

- halbes Zimmer im Obergeschoss, ideal als Biiro oder Homeoffice

- Uber das Schlafzimmer zugangliches Ankleidezimmer (ehemals Kinderzimmer)

- GroBzugige Wohndiele im Erdgeschoss

- Nachtraglich eingebautes Badezimmer mit Dusche im Erdgeschoss
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- Separates Gaste-WC im Erdgeschoss

- GroBzlgige Sonnenterrasse mit Markise

- Gepflegter Garten mit Gartenhaus, Gewachshaus, etc.

- Separater Gartenausgang
- Voll unterkellert
- Einzelgarage im Garagenhof

- Renovierungsaufstellung:

Gartenhaus: 1984

Gartenpflaster: 2017

Gartenzaun verzinkt vorne: Nov. 2010
hinten: Juli 2009

Holzzaun hinten: Marz 2007

Dusche ErdgeschoB: 2012

Bodenausbau: groBer Boden 1977

kleiner Boden 1972

Dusche im Keller: 1975

Terrasse und Haustreppe 1976
Holzverkleidung Treppenhaus: Nov. 1985 (Eigenbau)
Vordach 1976

Wasser-Dosiergerat: 1996
Lichtschacht-Abdeckungen: 2006

Markise: 2006

Millkabine: 1974

Rollo Blumenfenster - Wohnzimmer: 1991
Rollo - Motore Erdgeschof3: 1990
Kaminabdeckung: 1985

Sauna - Keller: 1974

Handlauf an der Haustlire: 2018
Verglasung an der Haustlre rechts: 2018
Wasserzahler flr Gartenwasser: 19.02.2026
Neue Toilette im Bad 1. Stock: 2012
Abdeckplatte Waschhaustreppe: Okt. 2020
Schneegitter: Dezember 1982

Kiche: 1978 + 2009

Kdhlschrank: 2014

Herd: Januar 2000

Kochfeld: Jan. 2000

Elektro-Rasenmaher: Juni 2011

Mahroboter Gardena R40LI: Juni 2017
Schlaf- und Ankleidezimmer: Juli 1988
Wohnzimmer: Januar 1983

(Liege, Eckbank und Kissen 2009 neu bezogen)
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Beschreibung

Dieses gepflegte Reiheneckhaus aus dem Jahr 1968 bietet ca. 125 m2? Wohnfldche auf einem ca. 319
m2 groBen Grundstlick und lberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, zuséatzliche
Nutzungsoptionen und einen schénen AuBenbereich. Urspringlich als 5-Zimmer-Haus konzipiert,
prasentiert sich die Immobilie heute mit einer veranderten Raumaufteilung, die insbesondere fir
Paare und Familien mit individuellem Platzbedarf interessante Mdéglichkeiten eréffnet.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie eine groBzligige Wohndiele, die das Erdgeschoss
erschlieBt. Hier wurde nachtraglich ein zusatzliches Badezimmer mit Dusche geschaffen, das den
Wohnkomfort im Alltag erhdht. Erganzt wird diese praktische Ausstattung durch ein separates
Gaste-WC.

Der Wohnbereich bildet den Mittelpunkt des Hauses und bietet Platz fir gemditliche Stunden mit der
Familie sowie gesellige Zusammenkiinfte. Von hier aus gelangen Sie auf die groBzligige
Sonnenterrasse, die mit einer Markise ausgestattet ist und an warmen Tagen zusatzlichen
Wohnraum im Freien schafft. Der gepflegte Garten bietet Raum zum Entspannen, Spielen und
Gartnern. Ein Gartenhaus sorgt fir zusatzlichen Stauraum, wahrend ein separater Gartenausgang
den Zugang zum AuBenbereich praktisch gestaltet.

Im Obergeschoss befinden sich die Schlafraume. Das urspringlich als Kinderzimmer vorgesehene
Zimmer wird derzeit als Ankleidezimmer genutzt und ist Gber das Schlafzimmer zuganglich. Diese
Gestaltung bietet eine komfortable Losung fir alle, die Wert auf zusatzlichen Stauraum und einen
funktionalen privaten Rickzugsbereich legen. Ein weiteres Zimmer mit einer Wohnflache von
weniger als ca. 10 m? eignet sich hervorragend als Biiro oder Homeoffice und erganzt das
Raumangebot insbesondere flir Berufstatige, die einen separaten Arbeitsplatz benotigen.

Ein besonderes Plus ist das groBziigige Studio im Dachgeschoss. Es eréffnet weitere
Nutzungsmaglichkeiten, beispielsweise als Hobbyraum, Kinderzimmer, Rlickzugsbereich fir
individuelle Freizeitinteressen.

Das Haus ist vollstéandig unterkellert und bietet damit zusatzliche Abstell- und Nutzflachen. Eine
separate Garage in einem Garagenhof erganzt das Angebot und ermdéglicht das komfortable
Abstellen eines Fahrzeugs.

Im Laufe der Jahre wurden bereits verschiedene Renovierungen vorgenommen, die zu einem
gepflegten Gesamteindruck der Immobilie beitragen. Damit bietet das Haus eine solide Grundlage
fur Kaufer, die ein bereits gepflegtes Eigenheim suchen und ihre eigenen Wohnvorstellungen Schritt
fir Schritt verwirklichen mochten.

Fazit: Ein gepflegtes Reiheneckhaus mit groBzligiger Terrasse, schonem Garten, zusatzlichem
Duschbad und vielseitig nutzbarem Dachstudio — eine interessante Gelegenheit fir alle, die ein Haus
mit praktischem Raumangebot und individuellen Gestaltungsmaoglichkeiten suchen.

Lage

Die Immobilie liegt im silidlichen Nirnberger Stadtteil Kornburg und bietet ein Wohnumfeld, das
insbesondere flr Familien attraktiv ist. Die Wohnlage verbindet ein gewachsenes Wohngebiet mit
einer alltagstauglichen Infrastruktur und kurzen Wegen zu den Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Fir Familien bietet das Umfeld gute Voraussetzungen fir eine langfristige Wohnperspektive.
Kindergarten, Schulen und Spielmdglichkeiten im ndheren Umfeld sind wichtige Standortfaktoren fir
den Familienalltag. Erganzend sorgen Einkaufsmaoglichkeiten, arztliche Versorgung und weitere
Dienstleistungsangebote in den umliegenden Stadtteilen fiir eine gute Versorgung.
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Auch der Freizeitwert kommt nicht zu kurz: Grinflachen und Naherholungsmadglichkeiten in der
Umgebung bieten Raum filir Spaziergange, Fahrradtouren und gemeinsame Aktivitaten im Freien.
Damit eignet sich die Wohnlage besonders flir Familien, die ein angenehmes Wohnumfeld mit
praktischen Alltagswegen und Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung verbinden mochten.

Die Anbindung an das Nirnberger Stadtgebiet ermoglicht zudem die Erreichbarkeit weiterer
Einkaufs-, Freizeit- und Kulturangebote. Insgesamt bietet die Lage eine interessante Kombination
aus familienfreundlichem Wohnumfeld, wohnortnaher Infrastruktur und den Vorziigen des
stadtischen Lebens.
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Hobbyraum Waschkiiche

Heizung

Kohlen/Oel

Exposiplan, nicht maBieiblich Expostplan,nicht massiblich
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Exposéplan, nicht maistablich

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Nirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region
... bewerten lhre Immobilie persénlich und qualifiziert
... betreuen eine Vielzahl bonitatsgeprifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

H[?CHdSTIES T
unden-
vertrauen [ IMMOBILIEN- o
020 ——
BEST PROPERTY
haENTs i
2021 zufriedene

@
unden* /\
s Sparkassen 3 5 SparkaSSE

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N ) b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. I\ ERMITTLUNGS Ll r n e rg
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