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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91550 Dinkelsbiihl
Charmantes Einfamilienhaus mit groBem Garten - viel
Potenzial fur Inre Wohnideen in Dinkelsbunhl

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

306.000 €

Kaufpreis

1128 m?

Grundstiicksflache

118 m?

Wohnflache

5

Zimmer

Sparda
wmb ImmobilienWelt®

lhr Ansprechpartner

SpardalmmobilienWelt GmbH
Jenifer Lasocka

Tel.: 004991124777500
anfragen@spardaimmobilienwelt.co
m

Wohnflache 118 m? Kaufpreis 306.000 €
Grundstiicksflache 1.128 m2 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Zimmer 5]
Terrassen 1 Energieausweis
Stellplatze 1 Art Bedarf
glltig bis 17.08.2036
Zustand Baujahr (Haus) 1954
Baujahr 1954 Primar-Energietrager ERDGAS_LEICH
Verkaufstatus offen Wertklasse H
Zustand renovierungsbe Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 341.50
Charmantes Einfamilienhaus mit groBem Garten - viel Potenzial fiir Inre Wohnideen in Dinkelsbiihl Seite 1/23



4 L
mIB Exposé online aufrufen

NORNEERGER MMOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/dgdihtvs

Ausstattung
Allgemein Bad
Wintergarten Vv Wanne v
Dusche v
unterkellert
unterkellert ja Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

- Wintergarten

- Terrasse

- Tageslichtbad

- Gaszentralheizung

- Einzelgarage

- groBzugiger, idyllischer Garten
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Beschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1954 bietet die ideale Grundlage fir alle, die ein

Zuhause mit Charakter suchen und ihre eigenen Wohnideen verwirklichen mdchten. Die Immobilie
Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung, einem gemutlichen Wohnambiente und einem
groBzugigen, idyllischen Garten, der zum Verweilen und Entspannen einladt.

Das Herzstlick des Erdgeschosses bildet das Wohnzimmer mit Kachelofen, das fiir eine behagliche
Atmosphare sorgt. Von hier aus gelangen Sie sowohl in den Wintergarten als auch auf die Terrasse
und in den liebevoll eingewachsenen Garten — ein schdner Riickzugsort mit viel Platz zum
Entspannen, Spielen oder Gartnern. Erganzt wird das Erdgeschoss durch eine Kiliche sowie ein
Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche.

Im Dachgeschoss stehen lhnen drei flexibel nutzbare Zimmer zur Verfligung, die sich ideal als
Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer eignen. Ein separates WC erganzt diese Etage.
Zusatzliche Abstellflache bietet der Spitzboden.

Das Kellergeschoss verfligt neben dem Heizungsraum und der Waschklche Uber zwei weitere
Kellerraume, die vielseitig als Lager-, Hobby- oder Werkstattraume genutzt werden kénnen.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem renovierungsbediirftigen Zustand und bietet damit
viel Potenzial fir eine zeitgemaBe Neugestaltung. Im Laufe der Jahre wurden bereits vereinzelte
ModernisierungsmaBnahmen vorgenommen. So entstand 1991 ein Anbau. Zudem wurden Mitte bis
Ende der 1990er-Jahre unter anderem die Heizungsanlage sowie die Fenster erneuert.

Dieses Haus bietet die perfekte Grundlage fir alle, die den Charme einer Bestandsimmobilie
schatzen und mit Ideen, Kreativitat und handwerklichem Geschick ein Zuhause mit ganz
persénlichem Charakter schaffen mochten.

Lage

Die Immobilie befindet sich in Dinkelsbihl, einer historisch gepragten Stadt in Mittelfranken, die fir
ihre hervorragend erhaltene Altstadt und hohe Lebensqualitat bekannt ist. Die Lage verbindet ein
gewachsenes Wohnumfeld mit einer guten Erreichbarkeit der wichtigsten Einrichtungen des
taglichen Bedarfs.

Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten, medizinische Versorgung sowie gastronomische
Angebote sind in Dinkelsbihl bequem verfligbar. Ebenso bieten Freizeit- und Erholungsflachen in
der Umgebung vielfaltige Moglichkeiten flir Spaziergange, Sport und Aktivitdaten im Grlinen. Die
Anbindung an das regionale StraBennetz ermdglicht zudem eine unkomplizierte Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte und Wirtschaftsstandorte, was den Standort auch fur Berufspendler attraktiv
macht.

Insgesamt handelt es sich um eine angenehme Wohnlage, die Familienfreundlichkeit und eine solide
Infrastruktur in einem attraktiven Umfeld vereint.

Sonstige Angaben

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen.
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Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen
unserer SIW-Immobilienspezialisten einschatzen. Auf Wunsch erledigen wir flr Sie den gesamten
Verkaufsprozess von der Bewertung bis zur Schlissellbergabe.....ganz nach lhren individuellen
Beddrfnissen und Wiinschen.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme unter 0911-2477 7500 oder
zuhause@spardaimmobilienwelt.de
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