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GroBes freistehendes EFH in Winkelhaid

Flachen & Zimmer
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Verkaufstatus

Zustand

GroBes freistehendes EFH in Winkelhaid

140 m2
606 m?

1933

2014

Altbau

voll erschlossen
offen

renovierungsbe
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399.000 €

Kaufpreis

606 m?

Grundstiicksflache

140 m?

Wohnflache

7

Zimmer

Maklertétigkeit erfolgt in Vertretung der
Sparkassen Immobilien
Vermittlungs-GmbH

o
5 Sparkasse
Nurnberg

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg
Vicky Rothmund
Tel.: 0911/230-3242

ic2cl849v7@internetanfrage109.fio

port.de

Preise & Kosten

Kaufpreis 399.000 €
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 3,57 %
Energieausweis

Art Bedarf
Ausstelldatum 12.08.2024
glltig bis 11.08.2034
Baujahr (Haus) 1933
Endenergiebedarf 348,40
Primar-Energietrager Gas
Wertklasse H
Gebaudeart Wohngebaude
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Kamin v Dusche v
Gartennutzung v Fenster v
Kabel / Sat-TV v

Kiiche
Heizungsart Einbaukiche v
Zentralheizung v

Befeuerung
unterkellert Gas v
unterkellert ja

Dachform
Bauweise Mansarddach v
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- offentl. Verkehrsmittel
- S-Bahn-Anschluss

Folgende Renovierungen wurden getatigt:
Bad 2003

Elektrik 2003

Fenster 2003

Dacheindeckung 1985

Die Immobilie ist renovierungsbedirftig, die Heizungsanlage muss ausgetauscht werden.
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Beschreibung

Das groBe Einfamilienhaus wurde ca. 1933 massiv gebaut und ca. 1966 um einen Anbau erweitert.
Im Erdgeschoss befinden sich der Eingangsbereich, ein Biro, ein weiteres Zimmer sowie das
Wohnzimmer mit einem Dauerbrandofen. Uber einen Flur gelangt man in den Anbau, hier befindet
sich das Badezimmer fiir das Erdgeschoss sowie die Kliche mit Zugang in den Garten. Vom
Eingangsbereich aus fuhrt eine Holztreppe in das Dachgeschoss, auch hier befinden sich 4 Zimmer
und ein Badezimmer mit Dusche und Wanne.

Die Immobilie ist unterkellert.

Aufgrund der GréBe und Aufteilung ware das Haus auch als Zweifamilienhaus nutzbar.
Haben wir |hr Interesse geweckt? Dann wirden wir uns Uber Ihre Kontaktaufnahme sehr freuen.

Gerne stellen wir Ihnen weitere Informationen, wie z.B. Adresse sowie weitere Unterlagen zur
Immobilie, zur Verfligung.

Lage

Winkelhaid ist eine groBere Gemeinde auf der Linie zwischen Feucht und Altdorf. Durch die S-Bahn-
Anbindung ist Winkelhaid ideal mit Nirnberg und Altdorf verbunden. Hier finden Sie Geschafte des
tiglichen Bedarfs, Arzte, Kindergarten sowie eine Grundschule. Im nahe gelegenen Altdorf sind dann
samtliche weiterfihrende Schulen.

Sonstige Angaben

Die Immobilie ist renovierungsbediirftig, die Heizungsanlage muss ausgetauscht werden.
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOGHALES FAIRSTER
vertranen [ IMMOBILIEN- 4
= MA SEST PROPERTY

2021 zufriedene

= [ ]
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*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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