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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90478 Niirnberg
Neuwertiges Studentenappartement

165.000 €

Kaufpreis

41,02 m?

Wohnflache

2

Zimmer

5 Sparkasse —

Sparkassen 3

" Sparkassen
NUrnberg e s mmebiien:

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Gerd Rogler

Tel.: 0911/230-4516
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 41,02 m? Kaufpreis 165.000 €

Zimmer 2 Hausgeld 267 €

Terrassen 1 provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 3,57 %

Energieausweis Mieteinnahmen ist 9.960 €

Art Bedarf

Ausstelldatum 08.04.2023 Allgemeine Infos

glltig bis 07.04.2033 vermietet v

Baujahr (Haus) 201

Gebé&udeart Wohngebaude Zustand

Endenergiebedarf 72,50 Baujahr 20M

Primar-Energietrager Fernwarme Verkaufstatus offen

Wertklasse B Zustand gepflegt
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Dusche v
Kabel / Sat-TV v

Bodenbelag
Heizungsart Fliesen v
Zentralheizung Vv Linoleum v
Befeuerung Fahrstuhl
Fernwarme Vv Personen-Fahrstuhl v
mobliert unterkellert
moebliert.moeb voll mobliert unterkellert ja
Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- offentl. Verkehrsmittel
- oberste Etage
- Business-Apartment

- Fernwarmeheizung

- Iso-Kunststofffenster

- komplett mébliertes Appartement mit studentischer Bindung
- 5.0G.- Dachgeschoss

- herrliche Dachterrasse

- Gemeinschaftsraume
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Allein von seiner zentralen und damit flir bequemes studieren pradestinierten Einbettung in die Stadt
ist das Studentenwohnheim "Study Inn" ein herausragendes Objekt. Weitere Vorziige tun sich auf,
wenn man einmal die "inneren Werte" betrachtet.

Das Appartement verfligt tGber eine moderne Einbaukiiche mit Kochfeld, Kiihischrank und reichlich
Abstellmdglichkeiten. Damit macht eine autarke und komfortable Selbstversorgung einfach SpaB.
Die herrliche Dachterrasse ladt zum Entspannen und Verweilen ein. Hier kann man den Feierabend
genieBen.

Die Moblierung besteht aus einem praktischen Schreibtisch mit einem ergonomischen Birostuhl
sowie Bett und Schrank. So arbeitet man gerne und konzentriert - auch zu Hause in angenehmer
Atmosphare.

Das Bad ist komplett ausgestattet und zeitlos elegant eingerichtet, so dass man hier gerne den Tag
beginnt.

Auf den ersten Blick nicht sichtbar, doch hochst interessant, sind einige Werte im Hintergrund. Das
Haus ist als KfW-Effizienzhaus 55-Standard klassifiziert.

Das Studentenwohnheim enthalt viele sinnvolle Gemeinschaftsflachen. Darunter sind besonders
Gemeinschaftsraume, Partykeller, Waschkeller und Trockenraum zu nennen. Damit ist neben den
Maoglichkeiten flr soziale Aktivitaten auch fiir die notwendigen Gelegenheiten zur Erledigung des
taglichen Haushaltes gesorgt.

Die Studentenwohnung ist aktuell vermietet und befindet sich im 5. Obergeschoss.

Miete Studentenappartement: 570 € kalt
Nebenkostenvorauszahlung: 260 €

monatliche Gesamtmieteinnahme: 830 €
Wohngeldzahlung an die Hausverwaltung: 267 €
(davon laut Wirtschaftsplan ca. 227 € umlagefahig)

Die Mietverwaltung kann fur monatlich 11 € zzgl. MwSt. Uber die Hausverwaltung bei Wunsch mit
abgeschlossen werden.

Es besteht flir das Studentenwohnheim eine studentische Bindung fir die Nutzung der
Appartements.

Fazit: Lassen Sie sich selbst von den Vorzigen dieses Angebots Uiberzeugen und vereinbaren gleich
einen Termin mit uns!

Lage

Die zentrale Lage und eine hervorragende Verkehrsanbindung sowie kurz getaktete 6ffentliche
Verkehrsmittel sind sehr hilfreich, Nirnberg im Fluge zu erobern.

Der praktisch vor der Hausttr liegende Wohrder See und die Woéhrder Wiese sorgen fir ein
hervorragendes Freizeitgestaltungsangebot. Hier kann man herrlich mit dem Fahrrad fahren bzw.
wunderbar um den Wdhrder See joggen bzw. spazieren gehen.

Die Nlrnberger City erreicht man am idyllischen Pegnitzufer entlang in nur ca. 10 Gehminuten.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOGHALES FAIRSTER
vertranen [ IMMOBILIEN- 4
= MA SEST PROPERTY

2021 zufriedene

= [ ]
it unden’ {rkas} 5 sSparkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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