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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

92318 Neumarkt in der Oberpfalz
BUro-/Praxisflachen in Neumarkt - BadstraRe 8

750 €

Kaltmiete

109 m? 109 m?

Gesamtflache Gesamtflache

5

Zimmer

~
s
=

{iLaufenschlager

Immobilien GmbH

L]

lhr Ansprechpartner

Lautenschlager Immobilien GmbH
Robert Alber

Tel.: 00499181465173
anfrage@lautenschlager-immo.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Gesamtflache 109 m? Kaltmiete 750 €

Zimmer 5 Warmmiete 1.025 €

Stellplatze 1 Gesamtbelastung brutto 1.025 €
Aussen-Courtage 2,38

Energieausweis Kaution 2.250 €

Art Verbrauch

gliltig bis 02.02.2032 Allgemeine Infos

Baujahr (Haus) 1982 verfligbar ab sofort

Energieverbrauchkennwert 170.40

Primar-Energietrager GAS Zustand

Geb3udeart Wohngebaude Baujahr 1982
Verkaufstatus offen
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Ausstattung
Fahrstuhl unterkellert
Personen-Fahrstuhl Vv unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Der Empfangstresen und die Einbaukliche kénnen auf Wunsch vom Vormieter abgel6st werden.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Die Raume liegen im 2. Obergeschoss und sind bequem Uber einen Aufzug erreichbar. Mit insgesamt
5 Radumen bietet die Flache eine durchdachte Aufteilung flr einen professionellen Praxisbetrieb. Ein
groBzigiger Empfangsbereich schafft einen ansprechenden ersten Eindruck fir Patienten, Kunden
oder Besucher. Erganzt wird das Raumangebot durch 4 Behandlungszimmer, einen Sozialraum mit
Klche, ein Personal-WC mit Hauswirtschaftsraum sowie ein separates Gaste-WC. Als Archiv oder
Lagerflachen steht ein zuséatzlicher Kellerraum (ca. 20 m?) zur Verfligung.

Die Praxisraume sind sofort verfligbar und bieten eine attraktive Mdéglichkeit, einen Standort in
zentraler Innenstadtlage von Neumarkt i.d.OPf. zu beziehen.

Die Nebenkostenvorauszahlung beinhaltet samtliche umlageféahigen Kosten: Heizung, Wasser,
Aufzug Winterdienst Versicherung, Hausmeister, Mull, Grundsteuer, Parkplatz, Verwaltung usw.
Miete 750€ + NK 275€ + MwSt. 199,50 = 1.249,50€ Gesamtmiete

Lage

- Sehr zentrale Lage in Neumarkt in der Oberpfalz, unmittelbar angrenzend an die Altstadt

- Gute Erreichbarkeit fur Patienten, Kunden und Mitarbeitende durch die innerstadtische Lage

- Stadtbusanbindung in der Néhe

- Bahnhof lediglich 500 Meter Strecke Nirnberg—-Regensburg, S-Bahn-Verbindung nach Nirnberg
- Gute Anbindung an die Autobahn A3 in Richtung Nirnberg und Regensburg

- Entfernungen: Nirnberg ca. 40 km, Regensburg ca. 75 km, Miinchen ca. 120 km
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